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Forord

Forord.

Byradet har vedtaget lokalplan 189 for et boligomrade ved Sendergade i Assentoft.

Lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opferes 4 boliger med tilherende fellesanleg.

Planen bestar af to dele:
e Lokalplanteksten er de bindende bestemmelser der sammen med de tilherende kortbilag 1 og 2 regulerer omradets
anvendelse, udformning mv. tillige med bl.a. byggelovens bestemmelser.

e Redegorelsen beskriver planforslagets baggrund, en kort beskrivelse af planens indhold, samt forholdet til den ov-
rige planlagning, herunder hvordan omradet forsynes med vand, el, varme mv.. Endvidere indeholder redegerelsen
en oversigt over tilladelser der er nedvendige for at gennemfore det byggeri eller anvendelse som lokalplanen regu-
lerer.

Offentlig fremlzeggelse
Lokalplanforslaget er vedtaget af Byradet den 7. december 2005 og fremlagges til offentligt gennemsyn i 8 uger fra den
11.01.06 — 09.03.06.

Vedtagelse og offentlig bekendtgerelse
Lokalplanen er vedtaget af byradet den 26. april 2006
Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 10. maj 2006
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Redegorelse

Redegorelse.

I overensstemmelse med § 16 i lov om planlaegning (lov nr. 883 af 18. august 2004) redegares herunder for, hvorledes
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, og evrig planleegning for omradet. Redegerelsen indledes med en kort be-
skrivelse af sdvel den eksisterende som den planlagte anvendelse.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte arealanvendelse.

1. Areal og placering.

Nervarende lokalplanomrade omfatter et areal pa ca. 1400m” i Assentoft. Arealet er beliggende ved Sendergade
syd for Byvenget.

Omradet er beliggende i byzone, og forbliver i byzone.

2. Baggrund og formal med lokalplanen.
Lokalplanen bygger pa et skitseforslag fra et byggefirma til indretning af 4 andelsboliger ved Sendergade.

Formalet med lokalplanen er saledes at fastlaegge denne byggemulighed, og i @vrigt sikre, at adgangsveje, stier og
bebyggelse er i overensstemmelse med de faktiske forhold.

3. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanens omrade.
Lokalplanomréadet er afgraenset af Sendergade mod ost, og af eksisterende boligbebyggelse mod syd, vest og nord,
som vist pa kortbilag 1.

Anvendelse.
Lokalplanomradet mé kun anvendes til boligformal, i form
af teet-lav bebyggelse.

Trafikale forhold.
Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Sendergade, som
vist pa kortbilag 2, og pa skitsen til hejre.

Bebyggelse.
Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelter, som vist pa

kortbilag 2. Bygninger skal opferes i tegl, mindre byg-
ningsdele evt. som vandskurede facader eller i let
bekledning. Tage skal teekkes med teglsten eller teglstens
lignende materiale, undtaget dog tage pa redskabshuse og
lignende mindre bygninger.

Grenne omrader og hegn:
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udseende. Henleggelse af
materiale mv. ma ikke finde sted uden for bygninger eller dertil indrettede teet hegnede arealer.
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Lokalplanens forhold til evrig planlaegning.

4. Zonestatus

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

5. Regionplanen

Kystnarhedszonen.
Lokalplanomrédet er beliggende indenfor kystnarhedszonen. Det er byradets vurdering at lokalplanomrédets frem-
tidige anvendelse ikke pavirker kystlandskabet.

6. Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplan 1997 — 2009. I
kommuneplanens afsnit om rammer for lokalplanleegningen er
lokalplanomradet beliggende i omrédde 2B.1 som vist herunder.

For omréde 2 B.1 gzlder folgende rammer for lokalplanleegningen. pr ﬂ‘ﬁ“

“ A
Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre, l“ﬁ%;‘l
o LS|
at anvendelsen fastlaeegges til boligformal, ‘ -

at der i omradet kan opferes ében lav og taet lav boligbebyggelse, samt
bebyggelse til institutioner, varmecentral samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for
omgivelserne.

at bebyggelsesprocenten for aben-lav ikke overstiger 25 % og for tet-lav bebyggelse 35 %,

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2,

at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5m,

at mindst 10 % af arealet for aben-lav udlaegges til felles friareal, og mindst 15 % for tet-lav bebyggelse, samt
at der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomraderne i Assentoft Ost.

Nervarende lokalplan er i overensstemmelse med ovenstdende rammebestemmelser.

7. Trafikale forhold
Adgangsvejen til lokalplanomradet er kommunevejen, Sendergade.

8. Trafikstej

Ifolge Miljestyrelsens vejledning skal det tilstreebes, at arealudleeg til boligomrader indrettes saledes, at stejniveau-
et fra eksisterende og planlagte veje ikke overstiger 55dB(A). Trafikmangden i Sendergade er lokal med fa kereto-
jer i degnet. Denne trafikmangde vil med den maksimalt tilladte hastighed pa 50 km/t ikke pafere omradet et stej-
niveau pa over 55 dB(A)

9. Miljemezessige forhold

Overordnede miljgmaessige forhold:
Lokalplanen udnytter muligheden for byomdannelse i stedet for byudvikling, hvorved inddragelse af landbrugsjord
undgés, og eksisterende infrastruktur (veje, kloaknet mv.) kan udnyttes.

Der tilfores boliger centralt i byen, som kan medvirke til at understotte den lokale handel. Ofte er malgruppen til
sadanne boliger mindre familier med behov for mindre plads og sterre grad af socialt samvar med andre. Det be-
virker at starre boliger frigives til yngre familier med pladsbehov og uden inddragelse af jomfruelig landbrugsjord.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tilflytning af nye borgere til et &ldre udbygget omrade betyder til gengaeld oget miljofolsomhed i omradet. Krav
om trafiksikkerhed, indgreb overfor lugtgener, staj og lignende vil veere stigende, og kan betyde at kommunen ofte-
re ma tage stilling til eventuelle onsker eller klager fra beboerne.

Bydelen:
Det har varet prioriteret hojt at fastholde landsbysaerpreeget i det gamle Assentoft. Sendergade med sit snoede for-

lob med huse og levende hegn tet ud mod vejen og uden kantsten og fortove. Kastanietraet i vejkanten er medvir-
kende til at understrege landsbymiljeet yderligere. Bydelen bestar af en charmerende blanding af nyere og &ldre
boliger, udhuse, garde og staldbygninger. Det bevirker at hanegal, lidt lugt af dyr eller et halmfyr af og til kan fore-
komme.

Der er ikke langt til indkebsmuligheder, bytorv og offentlig transport.

Bebyggelsen:
Bebyggelsen er placeret tet pé vejskel, og med lave

bogehxkke mod vejen. Adgang til boligerne sker fra
gardsiden centralt i bebyggelsen, s& adgang direkte L
fra Sendergade uden fortov undgés, svarende til girde [Iiti BB £ B 'I‘ H HEH H

hvor man via port eller allé kommer til boligen. :

Byggeriet er i kendte materialer med sprossede vin-

duespartier. Veje og stier anleegges 1 handicapvenligt

materiale, og med uhindret adgang til den enkelte bo- _

lig. = =
GEINEENERGELE |

Miljgscreening:
Kommunen har foretaget en screening af planforsla-

get 1 henhold til lov om Miljevurdering, hvori indgéar ovennavnte forhold. Det vurderes samlet set at planens gen-
nemferelse ikke far vaesentlig indvirkning pa miljeet, og derfor ikke nedvendigger udarbejdelse af en miljovurde-
ring, jfr. Lov om Miljevurdering af planer og programmer § 3.

Spildevand

Lokalplanomrédet er beliggende i omrade 9A i spildevandsplanen. Spildevand ledes via Assentoft renseanleeg til
centralt renseanlag i Randers.

Regnvand
Regnvand fra vej- og parkerings- og tagarealer nedsives i faskine pa egen grund.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Varmeforsyning
Bebyggelse inden for lokalplanens omréde palegges tilslutningspligt til naturgasforsyningen i Assentoft.

Vandforsyning

Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandvark 1/S, i hvis forsyningsomrade lokalplanomradet er beliggen-
de.

Antenneforhold

Bebyggelsen inden for lokalplanomrédet skal forberedes s& den kan tilsluttes det felles antenneanlaeg i Assentoft
Ost, sa snart det er muligt. Derfor skal der fores jordkabler frem til den enkelte boligenhed.

Kommunale tilladelser

Byggetilladelse.
Forinden byggeri padbegyndes skal der indhentes byggetilladelse hos kommunen. I gvrigt er byggelovens almindeli-
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ge bestemmelser gaeldende, og fortreenges kun hvor der i lokalplanen er optaget praecise bestemmelser om det pa-
geldende forhold.

17. Andre tilladelser

Museumsloven.
Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses 1 det omfang det bererer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes rigsantikvaren.
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Lokalplan

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsattes herved falgende bestemmelser for det i
§ 2 nazvnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre;
1.1.  at omradet udlagges til boligformal,
1.2. at omradet trafikbetjenes med adgangsvej, stier og parkeringspladser pa en hensigtsmaessig made, samt

1.3. at bebyggelsen indpasses i landshymiljget ved Sgndergade.

§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 6m Assentoft By, Essenbak.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

8 3. Omradets anvendelse.

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, og bebyggelsen ma kun besta af tat-lav bolighebyggelse.
3.2 P& hver ejendom eller boligenhed ma der kun opfares eller indrettes én bolig for én familie.
3.3 Der kan drives en sadan virksomhed pa ejendommen, som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader,

f.eks. liberalt erhverv kontorvirksomhed, dog under forudsatning af,
at virksomheden drives af den der bebor den pageldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sédan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, samt
at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er tilstedet pa den enkelte ejendom.
3.4 Parkering af lastbiler, pAhangsvogne og starre varevogne (totalveegt over 3500 kg), samt oplagring eller opbe-

varing af stere fritidsbade og uindregistrerede karetgjer, herunder uindregistrerede campingvogne, ma ikke
finde sted inden for lokalplanens omréde.

8 4. Udstykninger

41 Udstykning indenfor lokalplanomradet skal godkendes af byradet.



Lokalplan nr. 189

Lokalplantekst

§ 5.

5.1
52
53
54
5.5

5.6
§ 6.
6.1

6.2

6.3

§7.

7.1
7.2
7.3

7.4

7.5

7.6
§ 8.
8.1
8.2

8.3

Vej-, sti- og parkeringsforhold.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Sendergade, som vist pa kortbilag 2.

Vejadgang A - B udlaegges i en bredde af S5Sm. Vejen befastes med stenbeleegning i sin fulde bredde.
Vejadgang A - B afsluttes med et parkeringsareal, som vist pa kortbilag 2.

Stierne a — b — c udlaegges i en bredde af 1,3m og befaestes med stenbelaegning.

Der skal indrettes parkeringsareal svarende til 1,5 bilplads pr. bolig.

Parkeringspladser skal veere mindst 5 x 2,5m

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, mé ikke fremfores som luftledninger, men alene udferes som
jordkabler.

Grundejerne er pligtige til at tilslutte sig feelles antenneanlaeg, og deltage i anlaeggets drift.

Opseatning af egne udvendige antenner er ikke tilladt, undtaget dog mindre antenner, herunder parabolanten-
ner, som i sterrelse, ydre fremtreeden og placering i forhold til bygningerne, ikke virker astetisk skeemmende.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten mé for omradet under et ikke overstige 35.
Bebyggelsen mé kun opferes i en etage, og bygningshejden ma maksimalt veere 7m over terraen.
Tage skal udferes med en taghaldning pa mellem 35 og 45 grader.

Bebyggelsen skal udferes efter en plan med koter, der skal godkendes af byradet. Byradet fastsatter et niveau-
plan ved opfarelse af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse skal opfores efter en samlet plan der skal godkendes af byradet.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningsdele méa ikke anvendes materialer og farver, som efter byradets skon virker skemmen-
de.

Ydervagge skal udferes i tegl som blank mur eller med vandskurede facader. Mindre bygningsdele kan udfe-
res i let beklaedning.

Tage skal taekkes med tegl eller teglstenslignende materiale, undtaget dog tage pa redskabshuse og lignende
mindre bygninger.
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8.4

§9.

9.1

9.2

9.3

9.4

§ 10.

10.1

10.2

11.4

Skiltning og reklamering méa kun ske med byradets tilladelse, og efter byradets anvisning, i hvert enkelt tilfael-
de.

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Henlaggelse af materiale og materiel mé ikke finde sted uden for bygninger eller dertil indrettede tet hegnede
arealer.

Hegn i naboskel samt i skel mod sti og fellesarealer mé kun etableres som levende hegn, haekke.

Det pé kortbilag 2 viste grenne omrade udlegges som fzlles gront friareal for omradets beboere.

Tilslutning til faellesanlaeg.

Bebyggelse omfattet af lokalplanen skal tilsluttes naturgasnettet, pa de til enhver tid geeldende betingelser fra
selskabet.

Bebyggelse omfattet af lokalplanen skal forberedes til at kunne tilsluttes det faelles antenneanlaeg i Assentoft
@st, pa de til enhver tid gacldende betingelser.

Grundejerforening.

Der er medlemspligt til omradets grundejerforening for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i §§ 5.2, 5.3, 5.4, 9.3 og 9.4 navnte fellesarea-
ler og hegn, samt etablering af udstyr pa fellesarealer. Derudover udfere de opgaver, som i medfer af lovgiv-
ningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan at frem-
skaffe de skonomiske midler, der er nedvendige for udferelsen og administrationen af foreningens opgaver,

samt at kraeve forneden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtagter og @ndringer heri skal godkendes af byradet.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger.

12.1

Retsvirkninger
Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen iflg. planlo-

vens § 17, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke pligt
til at udfere anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan. Safremt
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forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven
og planloven.

12.2 Midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endelig vedtaget af byridet. mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd

en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gelder efter planlovens § § 17 stk. 1 et midlerti-
digt forbud mod bebyggelse og @ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsatte som hidtil. NAr fristen for fremszettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet. kan der eventu-
elt efter planlovens § 17 stk. 2 opnds tilladelse til udnyttelse af en ¢jendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra forslagets offentligggrelse, og indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hgjst i et &r efter forslagets offentligggrelse.

§ 13. Vedtégelsespz‘itegning

Saledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 7. december 2005.

PRS0

rsten Wyrtz .

borgmester / 74/44«4/% ///LA

Kenneth Koed Nielsen
konst. kommunaldirektgr

[ medfgr af § 27 i Lov om Planlzgning, vedtages lokalplan 189 endeligt.
Senderhald Byrad, den 26. april 2006.

N g b

- Klrsten Wyrtz

borgmester ) W %_/C\__

Kenneth Koed Nielsen
konst. kommunaldirektgr

§ 14. Tinglysning

Nezrvzerende lokalplan nr.189 for Sgnderhald Kommune, endelig vedtaget af byrddet den 26.04.06 begares tinglyst pa
fplgende parceller:

Matr. nr. 6" Assentoft By, Essenbzek.
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Lokalplan nr. 189
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Kortbilag 2

Signaturforklaring:

------- Lokalplangraznse

7777777777 Byggelinie

3,8 Antal m mellem
byggelinie cg skel

= P - evt. carport
(I

0 Grent fellesareal
]

=

Stiarealer

Vejareal

Z25m
L —

Malestok

— O




