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Omfattende et omrade udlagt .
til boligformal og offentlige formal ved Teknisk Forvaltning
Askevej og Dybdalvej i Assentoft. November 1998
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Redeger el se.

| overensstemmelse med 8§ 16 i lov om planlasgning (lov nr. 746 af 16. august 1994)
redegares herunder for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, og
evrig planleegning for omradet. Redegarelsen indledes med en kort beskrivelse af
savel den eksisterende som den planlagte anvendel se.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte arealanvendel se.

1. Areal og placering.
Naavagende lokalplanomrade omfatter et areal pa ca. 5,8 ha i Assentoft Jst.
Aredlet afgramses af Askevej mod vest, af Skovvangsvel mod nord og @st og af
Dybdalvel mod syd.

2. Baggrund og formal med lokalplanen
Baggrunden for udarbejdelsen af |okalplanen er at sikre et fortsat varieret udbud
af byggegrunde i Assentoft @st, samt indplacere en ny daginstitution (barnehave)
i omradet.

3. Kort beskrivelse af lokalplanensindhold
Anvendelse.
L okal planomradet opdelesi 4 delomrader, som vist pa kortbilag 1. Delomraderne
1 og 2 mé& kun anvendes til boligformal, til henholdsvis aben lav og tae lav bolig-
bebyggelse. Delomréde 3 anvendes til daginstitution med tilhgrende udeareder,
og delomrade 4 anvendes som fadles rekreativt omrade.

Trafikale forhold.

Adgangsvejen til lokal planomradets delomrade 1 er Askevej. For delomréaderne 2
og 3 er adgangsvejen Dybdalvej. Veje i omradet udlasgges som private fadlesve-
je, der vedligeholdes af grundejerforeningen.

Vegene udlaggges i bredder fra8 — 10 m, og befaestes med SF-sten.

Der udlasgges de pa kortbilag 2 viste hovedstier som offentlige stier i en bredde
af 3 m, der befaestes med SF-sten i en bredde af 2 m. Der opsadtes parklamper
langs stierne. Hovedstierne vedligeholdes af kommunen.

Pa hver gjendom anlasgges et parkeringsareal, med en beliggenhed, som vist pa
kortbilag 2. Garager eller carporte skal placeresi forlaengelse af disse holdeplad-
ser. | delomréde 3 er der udlagt et fadles parkeringsareal.

Bebyggelse.
Beboel sesbygninger skal placeres indenfor udlagte byggefelter, som vist pa kort-

bilag 2 og 3. Bygninger skal anbringes op mod sakaldte udgangsbyggelinier. In-
denfor delomrade 1 er den maksimale bygningshgjde 8,5 m, med mulighed for at
udnytte tagetagen. For grundene 1 — 23 er den maksimale hgjde dog 7 m med
uudnytttelig tagetage. En maksimal bygningshgjde pa 7 m og uudnyttelig tageta-
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ge er tillige gaddende i delomréde 2. For daginstitutionen i delomréde 3 er den
maksimal e bygningshgjde 8,5 m, og der er mulighed for at udnytte tagetagen.

Beboelsesbygninger skal opferes i tegl, evt. vandskurede, og tage skal taskkes
med teglsten. Opvarmning skal ske med naturgas.

Grgnne omrader:
Granne omrader skal vedligeholdes af grundejerforeningen.

Indenfor delomrade 1 skal hegn etableres som levende hegn, eller haskke, med en
maksimal hgjde pa 1,8 m. | delomréde 2 kan traehegn ogsa anvendes.

Langs Skovvangsvej skal det gamle skovbryn fastholdes som beplantningsbadte
af de respektive grundejere, pa hvis grunde beplantningsbadtet er placeret. Der
etableres nyt beplantningsbadte omkring daginstitutionen, som vist pa kortbilag 2
og 3.

Den eksisterende skov ud mod Skovvangsvej fastholdes som rekreativ skov, og
vedligeholdes af grundejerforeningen. Traeer ma her kun faddes med byrédets
tilladel se.

Arealerne langs hovedstinettet holdes som graesklaate arealer med enkelte traser
og busketter, i princippet som vist pa kortbilag 3. Det lavtliggende areal laangst
mod @st vedligeholdes af grundejerforeningen som blomstereng og anvendes til-
lige som regnvandsbassin.

Grundejerforening.

Grundejerne i delomraderne 1 og 2 ska veae medlemmer af en grundejerfor-
ening for omradet. Foreningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje i om-
radet, samt de grenne arealer i delomrade 4.

L okalplanensforhold til gvrig planlasgning.

4. Zonestatus
L okal planomradet er beliggende i landzone, og overfarestil byzone.

5. Kommuneplanen
L okal planomradet er omfattet af kommuneplan 1997 — 2009. | kommuneplanens
afsnit om rammer for lokalplanlasgningen er lokalplanomradet omfattet af be-
stemmelserne i lokalomréde 2, omrade B.8.

For omrade 2B.8 gadder falgende rammer for lokal planl asgningen:

Lokalplaner der tredffer bestemmelser for omradet skal sikre,
at omréadets anvendel se fastlaagges til boligformal.

at der i onradet kan opferes &ben-lav og tag-lav boligbebyggelse, samt bebyggelse til institutio-
ner, varmecentral samt mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller andre erhvervstyper
uden genevirkning for omgivelserne.

at bebyggel sesprocenten for ben—lav ikke overstiger 25%, og for test—lav bebyggelse 35%.
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at det maksimale etageantal ikke overstiger 2.
at bebyggel sens hgjde ikke overstiger 8,5 m.

at mindst 10% af arealet for dben-lav udlasggestil fadles friareal, og mindst 15% for tag—lav be-
byggel se.

at der for omradets udstykning sikres adgang til fritidsomradernei Assentoft @st.

at bebyggelsen indpasses i naturen og den kystlandskabelige helhed, samt at lokal planer ledsages
af en redegarel se om bebyggel sens visuelle pavirkning af kystlandskabet.

L okalplanen er udarbejdet i overensstemmel se med ovennaavnte bestemmel ser.

6. Kystzonen.
L okal planomradet er beliggende indenfor kystnaearhedszonen. Som det fremgér af
skitserne herunder, er det byradets opfattelse at ny bebyggelse ikke vil pavirke
landskabet omkring Randers Fjord.
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7. Trafikaleforhold.
| forbindelse med boligudbygningen i Assentoft @st tilbage i 70érne blev prin-
cippet om total trafikdifferentiering anvendt, med henblik pa at hgjne trafiksik-
kerheden.

Skovvangsvej har status som overordnet adgangsvej til hele byomradet, og anlagt
alenetil at betjene biler. Blade trafikanter (gaende og cyklende) skal anvende ho-
vedstisystemet.

| forbindelse med udbygningen af Skovsangervej blev Skovvangsvej forlaanget til
Dybdalvej. Dette gav mulighed for at bussen kunne ledes gennem omrédet. Sam-
tidig blev der etableret buslommer og hastighedsdeampende foranstaltninger pa
Skovvangsve.

Nedenstdende kortskitse viser principperne i trafikplanen, med Skovvangsve
som overordnet fadeve) til boligomraderne, og hovedstinettets forbindelse til by-
ens servicefaciliteter.

Signaturforklaring:
Overordnet vej

O Fartdeempning

I Hovedsti

Busstop

Skovsangervej
lokalplan 154

Lokalplan-
omrade 163
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8. Fremtidig byudvikling
Ifalge kommuneplanens byudviklingsplan eller bymodel vil den fortsatte bolig-
udbygning ske efter nedenstaende plan.

Som det fremgar skal Skovvangsvej forlaanges til Drastrup i takt med boligud-
bygningen. De viste omrader er sdkaldte storparceller hvor der kan opfares frem-
tidige boliger, enten som dben-lav eller tag—lav bebyggel se.

| kernen af " hesteskoen” som Skovvangsvel danner eller umiddelbart ted ved, er
byens fadlesfaciliteter beliggende, sasom skole, barneinstitutioner, addrecenter,
idragtscenter mv. Boligomraderne far derved direkte adgang hertil via hovedsti-
nettet.

9. Spildevand
L okal planomradet er beliggende i omréde 12 i spildevandsplanen. Spildevand le-
des il Assentoft renseanlagy.

10. Regnvand
Regnvand nedsives pa de enkelte parceller, ligesom vejvand nedrives eller ledes
til regnvandsbassin til nedsivning.

11. Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningssel skabet ELRO.

12. Varmefor syning
Bebyggelsen inden for |okalplanens omréade palasgges tilslutningspligt til natur-
gasforsyningen i Assentoft.
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13.

14.

15.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandvaak I/S, i hvis forsyningsom-
rade |okal planomradet er beliggende.

Antennefor hold
Bebyggelsen inden for lokalplanens omrade, skal tilduttes det fadles antennean-
laag i Assentoft @st, padetil enhver tid gad dende betingel ser.

L okalplanensretsvirkninger.

Retsvirkninger.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen iflg. planlovens 8 17, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt an-
vendes i overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte som hidtil.
L okalplanen medfarer ikke pligt til at udfare anlaag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokaplan. Safremt forhold ikke er
reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige bygningsregulerende bestemmel-
ser i byggeloven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ggendomme, der er omfattet
af fordaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan. Der gadder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod be-
byggelse og andret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af en gen-
dom kan fortszdte som hidtil. Nar fristen for fremsadtelse af indsigelser og am-
dringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17 stk. 2 opnas til-
ladelse til udnyttelse af en gendom i overensstemmel se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra fordagets offentliggerelse, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggerel se.
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§1.

L okalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre,

1.1
1.2
1.3.
1.4.
1.5

1.6.

82
2.1.

2.2.
2.3.

§3.
3.1.

3.1.1.

312

at delomrade 1 udlamges til boligformal, som dben-lav bebyggel se,
at delomréde 2 udlamges til boligformdl, som tag-lav bebyggelse,
at der i delomrade 3 kan indpasses en daginstitution,

at hovedstien ledes gennem omradet,

at bebyggel sen indpasses landskabeligt, samt

a grenne omrader sikres og vedligehol des.

L okalplanens omr ade og zonestatus.

Lokalplanen afgraanses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af matr. nre.
4% og 5° begge Drastrup By, Essenbagk, samt alle parceller der efter den 1. juli
1998 udstykkes fra ovennaevnte gjendomme.

L okal planens omrade opdelesi omraderne 1- 4, som vist pakortbilag 1 og 2.

L okalplanomradet er beliggende i landzone, og overfares til byzone ved by-
radets offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Omradets anvendelse.

L okal planomradets delomrader 1 og 2 ma kun anvendes til boligformal, til
henholdsvis dben lav og tad lav boligbebyggelse

Pa hver ejendom ma der kun opfares eller indrettes én bolig for én familie. |
delomréde 2, vil der dog kunne etableres storparceller, til f.eks. andelsholiger.

Der kan drives en sadan virksomhed pa ejendommen, som amindeligvis kan
udferes i beboelsesomrader, f.eks. liberalt erhverv og kontorvirksomhed, dog
under forudssgning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende gjendom,

at virksomheden efter byradets skan drives pa en sadan made, at €jendom-
mens karakter af beboelsesgjendom ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omrédets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende, samt
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

§4.

4.1.

§5.

5.1.

5.2.

5.3.

53.1.

5.3.2.

5.3.3.

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er tilstede pa
den pagad dende gjendom.

L okal planomradets delomrade 3 ma kun anvendes til offentlige formdl, til
bgrnehave med tilhgrende udeareder.

Lokalplanomradets delomrédde 4 anvendes som rekreativt fedlesareal for
lokalplanomradet, samt offentlig hovedsti og evt. regnvandsbassin. Der vil
kunne opstilles evt. transformerstation eller lignende, der er nadvendige for
omradets forsyning.

For hele lokalplanomradet gadder, at parkering af lasthiler og sterre varevog-
ne (totalvaegt over 3500 kg), ikke ma finde sted.

Oplagring eller opbevaring af starre fritidsbade og uindregistrerede keretgjer,
herunder uindregistrerede campingvogne ma ikke finde sted indenfor lokal-
planens omréde.

Udstykninger.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa korthilag 2
viste udstykningsplan. Indenfor delomrade 2 vil flere grunde evt. kunne
sammatrikuleres til storparceller til f.eks. andelsboliger.

Vg -, sti- og parkeringsforhold.

Vee
Vejei lokalplanomrédet udlasgges som private fadlesveje.

Renholdelse af de private fadlesveje skal ske efter reglerne i kommunens ren-
holdelsesregulativ. Salt og andre kemikalier, der kan beskadige belasgnings-
sten og beplantninger, ma ikke anvendes til sne- og isrydning af boligveje og
stier.

Delomréde 1

Veene A —B og C - D udlagggesi en bredde af 10 m, og vejen C -D afdluttes
med en vendeplads i en bredde af 14 m. Vgtilslutningen til Askeve udferes
som 5 m hjgrneafskaging, som vist pa kortbilag 2.

Vegen E—-F og G - H udlaggges i en bredde af 8 m, og afsluttes med vende-
pladser i en bredde af 12 m. Vejtilslutningen til boligvejen A — B udferes som
5 m hjgrneafskaging, som vist pakortbilag 2.

V gjene befaestes med SF-sten i en bredde af 6 m.

Parkering:
Der skal pa hver ejendom anlasgges private holdepladser pA 6 x 5 m, med en
beliggenhed som vist pa korthilag 2.
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5.3.4.

5.4.

54.1.

54.2.

5.4.3.

5.5.

5.5.1.

55.2.

5.6.

6.1.

Til garage eller carport skal tilkersel alene ske via de private holdepladser.

Delomréade 2

Veje:

Ve indrettes som lege- og opholdsomréde, i overensstemmelse med faad-
selslovens § 40. Vejens bredde varierer, som vist pa korthilag 2, og udlaagges
i princippet med en bredde pa 10 m. Vejtildutningen til Dybdalvej udferes
som 5 m hjgrneaf skaering, som vist pa korthilag 2.

Der skal udarbejdes en detaljeret plan for vejens udformning og indretning,
der skal godkendes af byradet.

Parkering:
Der skal pa hver ejendom anlaggges private holdepladser pa 4 x 5 m, med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

Garage €ller carport skal placeresi forlaangelse af de private holdepladser, sa
tilkersel alene sker over disse.

Delomrade 3

Adgangsvejen til bgrnehaven i delomrade 3 udlasgges i en bredde af 6 m.
Vejtilsutningen til Dybdalvej udfares som 5 m hjgrneafskaaing, som vist pa
kortbilag 2.

Parkering:
Der indrettes parkeringsareal som vist pa kortbilag 2. De enkelte parkerings-

pladser skal vaae mindst 5 x 2,5 m.

Stier:

Stien, som vist pa kortbilag 2, udlaegges som offentlig hovedsti i en bredde af
3 m, og befaestes med SF-sten i en bredde af 2 m. Der opsadtes parklamper
langs stien.

Delomrade 4
Stierne, som vist pa kortbilag 2, udlasgges som offentlige hovedstier i en

bredde af 3 m, og befaestes med SF-sten i en bredde af 2 m.
Der opsadtes parklamper langs hovedstier.

L edningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfares som luft-
ledninger, men alene udferes som jordkabler.
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6.2.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

74.1.

71.4.2.

Opsaning af egne udvendige antenner er ikke tilladt, undtagen dog mindre
antenner, herunder parabolantenner, som i sterrelse, ydre fremtrasden og pla-
cering i forhold til bygninger, ikke virker sestetisk skeanmende.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyqqgel sens placering:

Som vist pa kortbilag 2, er der pa hver parcel fastlagt et byggefelt, vist med
red farve. Byggefeltet er afgraanset dels af en fuldt optrukket linie (udgangs-
byggelinie), og dels af en punkteret linie (slutlinie).

Beboel sesbygninger skal placeres indenfor byggefeltet, og op mod udgangs-
byggelinien. (Pa parceller hvor byggefeltet er afgramset af to udgangsbygge-
linier, skal bebyggel sen placeres op mod dem begge).

Garage eler carport skal placeres med adgang via de private holdepladser.
Der kan byggesi skel, eller garage eller carport kan integreresi boligen.

Delomrade 1

Byanings- og etagehgjder, taghad dning og bebyggel sesprocent:
Bygningshgjden ma for ejendommene 1 — 23, som vist pa korthilag 2, ikke
overstige 7 m over vejmidte pa adgangsvejen, mdlt ud for grunden, og bebyg-
gelsen maikke opfaresi mere end 1 etage med uudnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma for eiendommene 25 — 47, som vist pa kortbilag 2, ikke
overstige 8,5 m over vejmidte pa adgangsvejen malt ud for grunden, og be-
byggelsen maikke opfaresi mere end 1 etage med udnytttelig tagetage.

Garager, carporte, udhuse samt lignende mindre bygninger, skal opfaeres efter
reglerne i bygningsreglementet. Dog tillades en bygningshgjde begraanset af
en linie pd 2,5 mi skel, indtil en hgjde pa5 m malt 3 m fraskel, i princippet
som vist herunder.

Snit i dobbeltgarage

terraen

Hgjdegreenseplanet skal give mulighed for, at bygninger i skel kan udformes med saddeltag.
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7.4.3.  Paskranende terram males bygningshgjden i skel som en gennemsnitshgjde.
Ingen del af bygningen madog vaae over 3,5 mi skel.

74.4. Beboel sesbygninger skal opferes med saddeltag, (tagkonstruktion hvor tag-
fladerne mades i kip), evt. med forskudte rygningslinier. Tagets vinkel med
det vandrette plan skal ligge mellem 25° og 45°.

7.4.5. Bebyggelsen skal opfares efter en plan med koter, der skal godkendes af by-
radet.

7.4.6. Bebyggel sesprocenten for den enkelte gendom ma hgjst vaare 25.

Delomrade 2
Bygnings- og etagehgjder, taghaddning og bebyggel sesprocent:

7.5. Bygningshgjden maikke overstige 7 m over veimidte malt ud for grunden, og
bebyggelsen maikke opfaresi mere end 1 etage med uudnyttelig tagetage.

7.5.1. Garager, carporte, udhuse samt lignende mindre bygninger, skal opfaeres efter
reglerne i bygningsreglementet. Dog tillades en bygningshgjde begraaset af
enliniepd2,5 mi skel, indtil en hgjde pA5 m malt 3 mfraske, jfr. § 7.4.2.

7.5.2. Pa skrénende terras méales bygningshgjden i skel som en gennemsnitshgjde.
Ingen del af bygningen ma dog veare over 3,5 mi skel.

7.5.3. Beboel sesbygninger skal opferes med saddeltag, (tagkonstruktion hvor tag-
fladerne medes i kip), evt. med forskudte rygningsiinier. Tagets vinkel med
det vandrette plan skal ligge mellem 25° og 45°.

7.5.4. Bebyggelsen skal opfares efter en plan med koter, der skal godkendes af by-
radet.

7.55. Bebyggel sesprocenten for den enkelte gendom ma hgjst vaare 35.

Delomrade 3

7.6. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m, og bebyggelsen ma ikke opfares i
mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

7.6.1. Bebyggelsen skal opferes med saddeltag, (tagkonstruktion hvor tagfladerne
medes i kip), evt. med forskudte rygningdinier.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal ligge mellem 25° og 45°.
7.6.2. Der kan der opfares mindre bygninger, sdsom udhuse, legehuse, redskabssku-

re mv. efter bygningsreglementets bestemmel ser.
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Delomrade 4
7.7. Bebyggelse eller installationer til omradets forsyning, ma ikke have et area

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

§9.

9.1.

9.1.1.

pamere end 30 m?, og hgjden maikke overstige 3 m over terram.

Bebyggelsens ydre fremtr aeden.

Delomréde 1 og 2

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver, som efter
byradets sken virker skaanmende.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraade i farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelskrad og dodenkop) eller
disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt eller sort. Til dare, vinduer,
skodder og lignende kan andre farver anvendes, jfr. dog 88.1.

Y dervaggge skal udfares i tegl som blank mur, ligesom vandskurede facader
er tilladt. Mindre bygningsdele sdsom karnapper, carporte/garager, redskabs-
huse og lignende kan evt. udferesi braaddebeklasdning.

Beboel sesbygninger samt garager/carporte med saddeltage, skal takkes med
teglsten.

Skiltning og reklamering inden for |okal planens omrade maikke finde sted.

Bygninger eller installationer til omradets forsyning ma i materialevalg eller
udseende ikke virke skeemmende pa omgivelserne.

Delomrade 3

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver, som efter
byradets sken virker skeenmende.

Ubebyggede arealer.
Delomrade 1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, sA omradet opnar karakter af grent villaomrade.

Hegn mod veje og stier skal udfgres som levende hegn og placeres pa egen
grund i et 2 m bredt badte. Hegnet, vist som buskagtig beplantning pa kortbi-
lag 2, skal have buskagtig karakter, og besta af buske, som f.eks. vilde roser,
kvaeder, potentilla, spiraea eller lignende. Hegnet ma maksimalt vage 1,8 m
hgit.



Lokalplan nr. 163 7
L okal plantekst

912

9.1.3.

9.1.4.

9.15.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.25.

9.3.

9.3.1.

Hegn mellem naboskel skal udfares som levende hegn (haskke), og skal pla-
ceresi skel, og ma maksimalt vaae 1,8 m hgje.

De private boligvge A — B til G — H vedligeholdes af grundejerforeningen,
herunder trager, graesrabatter og anden beplantning og udstyr i avrigt.

Langs nordskel pa eiendommene 5, 7, 17 og 19 fastholdes det tidligere skov-
bryn som et 5 m bredt beplantningsbadte. Beplantningsbadtet skal vedlige-
holdes med skovagtig karakter, og efterplantes hvis traeer og buske udgar.
Beplantningsbadtet holdes af de respektive grundejere pa hvis gendom be-
plantningsbadtet er beliggende.

Terraanregulering pa mere end 0,25 m i forhold til eksisterende terraan ma
ikke foretages udenfor byggefeltet. Byradet kan dog tillade, at arealet til gara-
ge/carport fastlaggges under hensyntagen til gendommes bebyggel se.

Delomréade 2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, sa omradet opndr karakter af bymaessig bebyggelse.

Hegn mod veje og stier skal udfares som levende hegn eller trashegn og pla-
ceres pa egen grund 30 cm fravej- og stiskel. Hegnet ma maksimalt vaare 1,8
m hgjt.

Hegn mod Skovvangsvej og engareadlet (delomrade 4), vist som buskagtig
beplantning pa kortbilag 2, skal have buskagtig karakter, og besta af buske,
som f.eks. vilde roser, kvasder, potentilla, spiraea eller lignende. Hegnet ma
maksimalt vaae 1,8 m hgjt.

Hegn mellem naboskel skal udfares som levende hegn (haskke) eller trashegn,
og skal placeresi skel, og ma maksimalt vaare 1,8 m hgje.

De private boligveje, der indrettes som lege- og opholdsomréade, vedligehol-
des af grundgerforeningen, herunder trager og anden beplantning og udstyr i
avrigt.

Terraaregulering pa mere end 0,25 m i forhold til eksisterende terraan ma
ikke foretages udenfor byggefeltet. Byradet kan dog tillade, at arealet til gara-
ge/carport fastlaggges under hensyntagen til egendommes bebyggel se.

Delomrade 3

Der skal etableres af skeamende beplantningsbadter som vist pa kortbilag 2.
Badterne skal have karakter af buskagtig beplantning og holdes i en hgjde pa
2-3m.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden skal overholdes.
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9.3.2.

9.4.

94.1.

94.2.

9.4.3.

§ 10.

10.1.

10.2.

§11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Terraaregulering pa mere end 0,25 m udenfor byggefeltet ma kun ske med
byrédets tilladel se.

Delomréade 4

Skovbeplantningen, som vist pa korthilag 2, fastholdes. Traeer ma kun fad des
med byradets tilladel se.

Arealerne langs hovedstinettet holdes som graesklaadte arealer med enkelte
treger og busketter, i princippet som vist pa korthilag 3.

Arealet, vist som engareal pa korthilag 2, vedligeholdes som blomstereng og
kan evt. anvendes som regnvandsbassin.

Arederne skal gives et ordentligt udseende, og der ma ikke opfares bebyggel -
se, henstilles genstande, henlasgges affald og lignende. Bygninger eller in-
stallationer der er nadvendige til omradets forsyning kan dog indplaceres jfr.
88 3.3, 7.7 0g 8.6.

Tildlutning til fadlesanlagg.

Bebyggelsen indenfor |okalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet, og afta-
ge sit varmeforbrug fra naturgassel skabet, pa de til enhver tid gaddende be-
tingel ser fra sel skabet.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes det fadles antenneanl agy
i Assentoft @st, pa detil enhver tid gaddende betingel ser.

Grundegjerforening.

Der skal oprettes en grundegjerforening med mediemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor |okalplanens delomrader 1 og 2.

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det.

Grundgjerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i 8§ 5.1,
9.13, 9.24, 9.4, 9.4.1 og 9.4.2 neevnte fadlesarealer. Derudover udfere de
opgaver, som i medfer af lovgivningen henlagggestil foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/
eller ved optagelse af |an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdven-
dige for udfarelsen og administrationen af foreningens opgaver, samt at kree
ve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtaagter og andringer heri, skal godkendes af byra
det.
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§12.  Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Senderhald Byréd, den 26. august 1998.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
kommunal direktar

| medfer af 8§ 27 i Lov om Planlaggning, vedtages lokalplan 163 endeligt.
Senderhald Byrad, den 25. november 1998.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
kommunal direktar

Naavaaende lokalplan nr. 163 for Sgnderhald kommune, endelig vedtaget af
byradet den 25.11.98, begaaes tinglyst pa falgende parceller:
Matr. nre. 4% og 5° begge Drastrup By, Essenbaek.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
kommunal direktar
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Anmelder:
Senderhald kommue
Teknisk forvaltning
Middelgade 1

8963 Auning

TIf. 87951111

Pategning

til lokalplan nr. 163, omfattende et omrade udlagt til
boligformal og offentlige formal ved Askevej og
Dybdalvej i Assentoft, lyst 22.12.1998

Naavaaende |okal plan begaaes aflyst pa matr.nr. 4 a Drastrup by, Essenbaek.

Samtidig begares |okal planen tinglyst pa matr.nr. 4 q Drastrup by, Essenbaek, samt pa
falgende herfra udstykkede parceller: matr.nre. 4 au, 4 av, 4 ax, 4 ay, 4 az, 4 ase, 4 ag, 4 ba,
4 bb, 4 bc, 4 bd, 4 be, 4 bf, 4 bg, 4 bh, 4 bi og 4 at Drastrup by, Essenbask.

Auning, den 18. august 1999
SONDERHALD KOMMUNE
Kirsten Wyrtz
borgmester
/

Henning Hansen
kommunaldirekter



