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Lokal-
planens
indhold

Redegorelse for
Lokalplan nr. 131

for Senderhald kommune.

I overensstemmelse med § 20 i lov om kommune-
planlagning (lovbekg. nr. 391 af 22.07.1985) og
Miljeministeriets cirkulare nr. 161 af 21.09.1979
om proceduren for andring af en godkendt kommune-
plan redegeres herunder for, hvorledes lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen og evrig plan-

l2gning for omradet.

I. Lokalplanens indhold samt omradets beliggen-

hed, sterrelse og ejerforhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om:

- omradets anvendelse,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens beliggenhed pé grundene,

- bebyggelsens omfang og udformning,

- udformning, anvendelse og vedligeholdelse af
ubebyggede arealer, herunder om hegnsforhold samt
belysning af veje og andre fardselsarealer,

- tilslutning til fzllesanlag som betingelse for
ibrugtagen af ny bebyggelse,

- oprettelse af grundejerforening, herunder om
medlemspligt og om foreningens ret og pligt til
at foresta etablering, drift og vedligeholdelse

af fzllesarealer og fazllesanlag.



Omradets
beliggen-
hed, ster-
relse og

ejerforhold

Kommune -

planen

Zonestatus

Spilde-
vands-

plan

Lokalplanen omfatter de kommunaltejede arealer

bf Essenbzkgdrd, Essenbak sogn

matr.nr. 22 og 2
beliggende ved "Skovvangsvej", Assentoft eost.
Det samlede areal omfattet af lokalplanen udger

ca. 1,4 ha.

I1. Lokalplanens forhold til kommuneplanen. og

ovrig planlaegning for omradet.

Omrddet er ikke omfattet af kommuneplan 1985-1992
for Seonderhald kommune, men seges med vedhaftede
rammetilleg nr. 2 inddraget til tat-lav boligbe-
byggelse, herunder ungdomsboliger samt almennyttige
udlejningsboliger.

Rammetillag nr. 2 seges gennemfort indenfor ram-
merne af den boligkvote som Senderhald kommune for-
ventes tildelt ved miljeministrens godkendelse af

regionplan 1985 for Arhus Amtskommune.

Med omrddets godkendelse af vedhazftede rammetillag
oges byggemuligheden for Assentoft-omradet med 46

boliger.

Omradet udger et landbrugsareal af ringe dyrknings-
me&ssig verdi med landzonestatus.

Med byradets endelige vedtagelse af narvarende
lokalplan overferes arealet indenfor lokalplanen

fra landzone til byzone.

Lokalplanomrddet er ikke medtaget i den godkendte
§ 21-spildevandsplan for Senderhald kommune, revi-
deret 1982.



Lokalplanens gennemferelse forudsatter derfor amts-
kommunens godkendelse af spildevandsprojekt for om-
radet.

Projekt omfattende ovennavnte spildevandsafledning

fremsendes samtidig med anmodning om amtskommunens

godkendelse.

Varmeplan Ifelge byrddets oplag til tilrettelaggelse af den
fremtidige varmeforsyning af bebyggede omrader i
Senderhald kommune og byradets vedtagelse af ret-
ningslinier for udarbejdelse af den kommunale var-
meplan den 26. feb. 1986 samt byradets beslutning
af 25. juni 1986 skal lokalplanomrddet tilsluttes

en kollektiv varmeforsyning (naturgas).

Vand Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft vandvark
I1/8, i hvis forsyningsomrdde lokalplanomr&det er

beliggende.

El | Elforsyningen varetages af elfofsyningsselskabet
~"Elro".
Der reserveres areal til evt. nedvendig transfor-
merstation indenfor lokalplanomrd&det til bebyggel -

sens el-forsyning.

Vejadgang Med tilslutning til den 16 m. brede fordelingsvej
"Skovvangsvej" etableres ferste del ca. 85 m. af
en ny adgangsvej til omradets 2 skoler "Sender-
haldskolen" og "Essenbazkskolen".

Denne vej giver adgang til lokalplanomradet ved
tilslutning af ny boligvej med placering som vist

pd vedhaftede kortbilag 1.



Stiforhold

Byggemu-
ligheder

Midlerti-
dige rets-

virkninger

Endelige
retsvirk-

ninger

I lokalplanen udlagges arealer til stianlag med
forbindelse til en planlagt hovedsti langs "Skov-
vangsvej" mod syd til Grenavej.

Om stiernes na&rmere placering henvises til vedhaf-
tede kortbilag 1. ‘

Lokalplanen fastlagger omradet til bebyggelse med
max 46 boliger i indtil 2 etager.
Bebyggelsesprocenten for omradet under eet md ikke

overstige 35.

III. Lokalplanens retsvirkninger

Allerede lokalplanforslagets bffentliggzrelse med-
ferer, at ejendommene ikke mad udstykkes, bebygges
eller benyttes pd en sddan madde, at planens gennem-

forelse vanskeliggeres, evt. umuliggeres.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelse af omradet

sker, sdledes som det narmere er fastlagt i planen.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan byradet
meddele dispensation til mindre vasentlige azn-
dringer, medens mere vasentlige eller omfattende
@ndringer kun vil kunne ske ved tilvejebringelse af

en ny lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene

kan fortsette som hidtil.



Lokalplanens formal

Formdlet med tilvejebringelse af narverende lokal -
plan med tilherende rammetillag nr. 2 til kommune-
plan 1985-1992 er:

at tilgodese et konstateret behov for udlag af
areal til bebyggelse med ungdomsboliger med
central placering ved skoler og idratsfacili-
teter i Assentoft,

at tilgodese onsket om, at der gives mulighed for
at de unge under uddannelse kan forblive boende
i kommunen,

at tilgodese kommuneplanens m&l om at tilvejebrin-
ge et mere varieret udbud af boliger, hvad angar
storrelse og udformning (til familier, unge,
pensionister og enlige) og med hensyn til

ejerforhold (ejer- og lejeboliger).



Omréade

Overfo-
relse til

byzone

Erhverv pa
narmere

vilkar

Lokalplanens bestemmelser.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekg. nr. 391
af 22.07.85) fastsazttes herved folgende bestemmel-

ser for det i § 1 navnte omrade.
§ 1 Lokalplanens omrdde og zonestatus.

Stk. 1 Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede
kortbilag 1 af 02.07.1986 og omfatter del af

matr.nr. 22 og 2bf

Essenbakgdrd, Essenbzk, samt
alle parceller, som efter den 02. juli 1986

udstykkes fra de navnte ejndomme.

Stk. 2 Med byrddets offentlige bekendtgorelse af
den vedtagne lokalplan overfores lokalplanomradet

fra landzone til byzone.

§ 2 Omradets anvendelse.

Stk. 1 Omradet m& kun anvendes til boliggformal.
Bebyggelsen md kun bestd af tat-lav boligbebyggelse
1 overensstemmelse med den pa vedhaftede kortbilag

1 viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Stk. 2 Byradet kan tillade, at der pa ejendommen

drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan

udferes i beboelsesomrdder under forudsatning af:

at virksbmheden drives af den, der bebor den pa-
geldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skon drives p& en



Stamvej

sddan made, at ejendommens karakter af beboelses
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lign.), og omraddets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de om-
boende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering,

der ikke er tilstede pd den pagazldende ejendom.

Stk. 3 Ejendommen md ievrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed. Medmindre
virksomheden omfattes af stk. 2, md der sdledes
ikke pad ejendommen indrettes bebyggelse til eller
udeves handels-, vognmands-, fabriks-, verksteds-
eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke md ind-
rettes pensionater eller klublejligheder eller

drives anden lignende form for erhvervsudlejning.
§ 3 Udstykninger

Stk. 1 Udstykning ma kun foretages i overensstem-
melse med den pd& vedhaftede kortbilag 1 viste
udstykningsplan.

§ 4 Vej- og stiforhold

Stk. 1 Der udlazgges areal til nye veje og stier med
retning og beliggenhed som vist pd vedhaftede

kortbilag 1.

Vejen A-B 1 en bredde af 12 m.



Boligveje

Stier

Belagnin-

ger

Private

felles-

Vejen C-D i en bredde af 10 m.

Stierne jfr. kortbilag i en bredde af 3 m.

Stk. 2 De angivne udlagsbredder er effektive

profiler, hvortil kommer evt. skrdningsarealer.

Stk. 3 Til vejen A-B m& der ikke vare direkte

adgang fra de tilgraznsende ejendomme.

Stk. 4 Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de
tilstedende ejendomme afskares som vist p& vedhaf-
tede kortbilag 1, og der sikres de pd kortet viste

oversigtsaraler.

Stk. 5 Den 12 m. brede stamvej A-B befastes med

7 m. bred asfaltkerebane.

Langs begge vejskel anlazgges beplantningsbazlter i
2,5 m. bredde, der beplantes med buske.

Stk. 6 Den 10 m. brede boligvej C-D befastes med 6
m. bred asfaltkerebane og 2 m. brede SF-stensbe-

lagte parkeringslommer i hver vejside.

Stk. 7 De 5 m. brede boligvejeE-F til G-H befastes
med SF-stensbelagning i fuld bredde.
Belzgningsbredden er dog sterre ved gaestepar-

keringspladser.

Stk. 8 Stierne til befastes med 2 m. SF-stens-
belagning.

Stk. 9 De under pkt. 6, 7 og 8 navnte vej- og

stianlag udlaegges som private fezllesveje og kan



veje

Renhol-

delse

Gazstepar-

kering

Parkerings
forbud

El-kabler

Falles an-

tenneanlag

ikke forventes optaget som off.veje.

Stk. 10 Renholdelse af veje og stier incl. gas-
teparkeringer skal ske efter reglerne i kommunens

renholdelsesrequlativ.

§ 5 Parkeringsforhold

Stk. 1 Der anlagges de pad vedhaftede kortbilag 1
viste falles gasteparkeringer langs boligvejene.
Disse parkeringspladser befastes som navnt under N
4 stk. 8 med SF-sten.

Parkeringspladserne md ikke anvendes til langtids-
parkering, og der md ikke henstilles campingvogne,

skure eller andre genstande pd disse arealer.

Stk. 2 Parkering af lastbiler, pdhangsvogne og
lignende, ma ikke finde sted i lokalplanomradet

(mindre varevogne undtaget).

§ 6 Ledningsanlag og antenner

Stk. 1 El-ledninger, herunder til vejbelysning ma
ikke feores frem som luftledninger, men skal udferes

som jordkabler.

Stk. 2 Grundejerne er pligtige til at tilslutte
sig falles antenneanlag for FM og TV, og opsatning

af egne antenner er ikke tilladt.



Hovedkloak-

ledninger

Byggefelter
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Grundejerne er pligtige til at deltage i anlzggets
drift.

Enhver grundejer er pligtig til at t&le, at der
nedlagges jordkabler til falles antenneanlag over
hans ejendom. .

Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og de
dertil berettigede skal til enhver tid have adgang
til eftersyn samt reparations- og vedligeholdelses-

arbejder mod, at forvoldt skade herved erstattes.

Stk. 3 De pa vedhaftede kortbilag viste kloak-
ledninger og brende skal stedse tdles og respek-
teres.

Bebyggelse nermere end 2 m. fra kloakledningernes
midte md ikke pabegyndes opfert uden efter henven-
delse til og narmere tilladelse fra Senderhald by-

rad.

Inden for en afstand af 2 m. fra kloakledningernes.
midte md endvidere ikke plantes trzer eller buske
med dybtgdende redder.

Byrddet eller dennes reprasentant skal have ret til
at efterse, rense og vedligeholde kloakledninger og
brende, dog mod fuld erstatning for evt. forvoldt

skade pa ejendomme.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Boligbebyggelsen med tilherende redskabshuse
og evt. drivhuse til de enkelte boliger m& kun
opferes inden for de pa& vedhaftede kortbilag 1
viste byggefelter.



Boliger

Redskabs-

huse

Drivhuse

Max. 1 1/2

etage

Taghald-

ning

Skiltning

Tage

Stk. 2 Der mad max. opferes 46 boliger inden for

lokalplanomradet.

Stk. 3 Der md kun opferes eet redskabshus pr.

bolig.

Stk. 4 Der m& kun opfoeres et drivhus/udestue med et

bebygget areal p& indtil 15 m2 pr. bolig.

Stk. 5 Bygninger md kun opferes i een etage

med udnyttet eller udnyttelig tagetage.

Stk. 6 Beboelsesbygninger skal opferes med sad-
deltag. (Tagkonstruktion hvor tagfladerne medes i
kip) evt. med forskudte rygningslinier.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal ligge
mellem 25° og 45°,

Stk. 7 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
fastsattes til max 35.
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1 Ingen form for skiltning og reklamering pa

ejendommen ma finde sted.

Stk. 2 Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma

ikke anvendes.

Beboelsesbygninger skal tazkkes med gule eller rode

teglsten.
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Facader Stk. 3 Til udvendige bygningssider mad ikke anvendes
materialer, som efter byrddets skon virker
skemmende. (Facader udfert i tegl som blank mur

eller vandskurede facader er tilladt).

Farver Stk. 4 Udvendige bygningssider md kun fremtrazde i
farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terra de sienna, umbra, engelskrodt og
dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding

med hvidt eller sort.

Til dere, vinduesrammer, skodder og lignende mindre

bygningsdele kan dog ogs3 andre farver anvendes.
§ 9 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Der udlagges de pd vedhazftede kortbilag 1

viste falles lege- og opholdsarealer.

Beplant- Stk. 2 Anlag og beplantning af forannavnte fal-
ning lesarealer skal ske i overensstemmelse med vedhaf -

tede retningsgivende beplantningsplan (kortbilag

1).
Ubebyggede Stk. 3 Ubebyggede arealer ievrigt skal ved be-
arealer plantning, befazstelse eller lignende gives et or-
ievrigt dentligt udseende, ligesom en passende orden skal
overholdes.

Stk. 4 Vej- og stibelysningen skal udferes med
armaturtyper m.v. som anvendt i det eksisterende

Assentoft ost.



Boligveje

og
P-pladser

Opvarm-

ning

Medlems-

pligt

Opret-

telse

§ 10 Forudsetninger for ibrugtagen af ny

bebyggelse.

Stk. 1 Fer ny bebyggelse inden for omraddet tages

i brug, skal der vare etableret de i § 4 stk. 6-9
nevnte vej- og stianlag i et sddant omfang, som be-
byggelsen og dens beboere efter byradets sken kan

gore krav derpa.

Stk. 2 I henhold til kommunens varmeplanlagning

er lokalplanomrddet udlagt til naturgasforsyning.

Indtil naturgassen er fort frem til Assentoft
vil lokalplanomrddet vare at forsyne med F-gas fra

et tankanlzg.

Ny bebyggelse inden for omradet md sdledes ikke
tages 1 brug fer bebyggelsen efter byrddets nermere

anvisning er tilsluttet F-gas anlagget.

§ 11 Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere/lejere af grun-

de/boliger inden for lokalplanens omr&de.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal oprettes senest
nar 50% af boligerne inden for omrddet er taget i

brug, eller ndr byradet krazver det.



Drift

~

Vedtagter
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Stk. 3 Grundejerforeningen skal forestda drift og
vedligeholdelse af de 1 § 4 stk. 7-11 og § 5 stk. 1
nevnte vej- og stianlag, P-pladser.Grundejer-
foreningen skal endvidere forestd etablering, drift
og vedligeholdelse af de i § 9 stk. 1 og 2 navnte

felles friarealer og anlag, herunder beplantning.

Stk. 4 Vedtegter for grundejerforeningen skal ud-
formes efter retningslinier givet af Planstyrelsen

1 "Vejledning i kommuneplanlagning nr. 7, 1983".
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§ 12 vedtagelsespategning.

Sadledes vedtaget af Senderhald kommune

v/planlagningsudvalget
Auning, den 12. / 8. 1986

(AN &£<7/4f

Erik Orla Lund
‘ fmd. WM/

Carsten Dam

komm. ing.

I medfor af kommuneplanlovens § 27 vedtages
foranstdende lokalplan endeligt med bemerkning at
planens virkeliggerelse forudsatter godkendelse af

regionplantillag 1985.
Senderhald byradd den 26. nov. 1986

P. b. v.

Dot Cotilons
Evald Nielsen

borgmester

MW
Mogens Erichsen

kommunaldirektoer



TILLEG NR. 2
Til kommuneplan 1985-1992 for Senderhald kommune.
Rammeandring

udarbejdet overensstemmende med § 14 i lov om
kommuneplanlagning (lovbekg. nr. 391 af 22.07.85)
samt under iagttagelse af miljeministeriets cir-
kulere nr. 161 af 21.09.79 pkt. 5.2 og plansty-
relsens cirkulareskrivelse af 10.07.85 vedr. an-

dring af kommuneplanloven.
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Redegorelse
for tilleg nr. 2
til kommuneplan 1985-1992 for Senderhald kommune

endring af rammerne for lokalplanlagningen i

Assentoftomradet.

Kommune - Som foran anfert under lokalplanredegerelsen er
planlag- lokalplanomrddet ikke omfattet af kommuneplan
ning 1985-1992 og ej heller medtaget i den godkendte §

2l-spildevandsplan for Senderhald kommune.

Kommunen erhvervede arealet i 1970 som en del af
det samlede keob af ejendommen "Langagergdrd" med

henblik pa senere udstykning til byformal.

Region- Arealet er beliggende indenfor byvakstomrddet for

planlagning Assentoft.

Formal Med det formdl at tilgodese det faktiske behov for
udlag af nyt areal for hensigtsmessig placering af
ungdomsboliger og mindre udlejningsboliger ievrigt
ansgges om amtskommunens godkendelse af ﬁedennavnte
rammetilleg nr. 2 til kommuneplan 1985-1992 for

Sonderhald kommune.



Tilleg nr. 2
til kommuneplan 1985-1992 for Senderhald kommune.

Till®g til rammer for lokalplanlagningen i Assen-—
toftomradet.

'I henhold til § 14 stk. 3, 3.punktum i lov om kom-
muneplanla&gning (lovbekg. nr. 391 af 22.7.85) fast-
lzgges nyt rammeomrdde 2.BT2 ( omrd&de for tat-lav
boligbebyggelse i Assentoft ost) med det pd vedhaf-
tede kortbilag 2 afgransede omréade, beliggende i

Seonderhald kommune.

For omrddet galder felgende rammer for lokalplan-

legningen:

Lokalplaner, der traffer bestemmelser for omradet,

skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligfor-

mal (det vil sige tat-lav boligbebyggelse),

b. at der abnes mulighed for udstykning af parcel-

ler mindre end 700 m2,

C. at bebyggelsesprocenten for omrddet under eet

ikke overstiger 35,

d. at bebyggelsen ikke opfoeres med mere end een
etage med udnyttet tagetage, samt at bygnings-

hejden ikke overstiger 8,5 m,



at omrddets udstykning sker pd en mdde, der sik-
rer omradets beboere adgang til fritidsomraderne

1 Assentoft est,

at antallet af boliger i omradet ikke overstiger
46.
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Saledes vedtaget af Senderhald byrad

Auning, den 26 / 6 1986

2vcpie.,.

Evald Nielsen
borgmester [/ L& } >
~"Mogens Erichs

kommunaldirektor.

I medfer af kommuneplanlovens § 9 og med henvisning
til Amtskommunens skrivelse af 1. okt. 1986 har
byradet besluttet at narvarende kommuneplantillag
nr. 2 vedtages endeligt betinget af godkendelse af
regionplantillag 1985.

Senderhald byrad den 26. nov. 1986

P. b. wv.

é%£;¢&{ 4%Z;¥14¢1;

Evald Nielsen

borgmester
-

Mﬁ(,?/
ogens Erichsen

Kommunaldirektor.
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Nerverende lokalplan nr. 131 for Senderhald kommune
(omfattende et omrdde udlagt til tet-lav
boligbebyggelse i Assentoft est) endeligt vedtaget
af byrddet den 26.11.86 begares tinglyst pa
folgende parceller:

Matr. nr. 22 og 2bf Essenbakgdrd, Essenbak.

Auning den 29. jan. 1987

20%4 Oeiloe ,

Evald Nielsen

borgmester -
’ /ﬁ‘:‘ i 4""3’(
ogens Erichs

kommunaldirektoer
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