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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Tilvejebringelse

Byrddet stdr for tilvejebringelse af lokalplaner evt. i samarbejde
med de der har interesse i at udfgre anlags- og byggearbejder for
det pégzldende omrdde. Byrddet skal tilvejebringe en lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse og
ndr det patenkes stgrre anlags- og byggearbejder.

Byraddet kan tilvejebringe lokalplaner for en rzkke andre forhold.

Offentligggrelse

N&r byrddet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offent-
ligggres sammen med oplysning om indsigelsesfristen, som mindst skal
vere 2 méaneder. ' _
Samtidig skal byra&det give skriftlig underretning herom til ejere,
lejere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt for-
eninger der ¢nsker underretning, til Amtsradet, milj¢gministeriet og
andre for hvem planen har s@rlig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse
med regionplanen, - kommuneplanen og de midlertidige rammer for lokal-
planlagningen.

Er der opndet enighed mellem Amtsradet og byradet om eventuelle @nd-
ringer i planforslaget, kan byré&det, hvis der ikke er kommet indsigel-
ser, efter udlgbet af indsigelsesfristen vedtage planen endeligt.
Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgprelse af planen, og
der fremsendes skriftlig underretning til ejerne, de der har fremsat

indsigelser, samt foreninger og myndigheder.

Indhold

En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser i strid med en kommuneplan
eller midlertidige rammer for lokalplanlagning.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel til byzone
eller sommerhusomrdde, om placering og udformning af bebyggelse, be-
varing af bygninger og landskabstrak, sikring af friarealer og falles-
anl®g m.m,

N&r en lokalplan vedrgrer et omrade der overfgres til byzone eller
sommerhusomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse
og udstykning, samt om vej- og stiforhold. _ 1

En lokalplan skal ledsages af en beskrlvelse af planens formal til

kommuneplanen og anden planlagning.



Retsvirkninger

N&r et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& der ikke opfgres
bebyggelse eller andres anvendelse pé& en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pi de enkelte ejendomme der er omfattet af pla-
nen, og der md& ikke etableres forhold som strider mod planen efter at
den er bekendtgjort.

Byrddet kan nedlzgge forbud mod at der etableres sadanne forhold, som
kan hindres ved en lokalplan.

Forbudet kan nedlagges for indtil 1 &r, og bestemmelsen svarer i prin-
cippet til § 9, i den tidligere byplanlov.

Med henblik pad at sikre planens gennemfgrelse, kan byradet eksprop-
riere fast ejendom nar det er af vasentlig betydning. Byradet kan ind-
enfor visse rammer give dispensation fra lovens generelle bebyggelses-

regulerede bestemmelser og fra lokalplaner.



Vedr.

1hq

’

ic
1,

1

1

FORSLAG TIL LOKALPLAN

PARCELHUSBEBYGGELSE

199 ha _.hb _hé

matr.nre. P R
hr, 1hs’ 1ht, 1hu, 1hV, 1hx,
1d’ 11e’ 11f’ 119 og 11h'

ESSENBZKGARDE, ESSENBEK



INDHOLDSFORTEGNELSE

Beliggenhed, st@rrelse O €Jer....eeueeeeeeeeeeneeennnes side
Arealets placering i modelplanen for Assentoft.......... side
Lokalplanens retsvifkninger ........................... .. side

Lokalplanen og den gvrige planlagning:
Zonestatus ,

Regionplan ,

SpPildevandsplan. ... it eeeeieeeeeeneeeeenocenesanesnanenns side
Lokalplanens formal........cuevieeenenennn Cee s e e e eaan .. side
Lokalplanens bestemmelser.......cueiieeeeeneeesnnnannnns side
§ 1. Lokalplanens omrdde 09 ZONEStatUS.:...eeeereeeennn. side
§ 2. Omréddets anvendelse.......eeeeeenneeneneennenennns side
§ 3. Udstykning......eeeieenennnn. e e e e e st ae e ae e side
§ 4. Vej— 09 Stiforhold. v ie e ie e ieeenennnennnennens side
§ 5. Parkeringsforhold...u..eue e e eeeeeenenneennennnnnn side
§ 6. LedningsSanldg...eeeeeeeeeeeeeeeeneeoneeennnnneeens side
§ 7. VarmeforSyning. . u..e e eneeeeeeeseeeeennnenennnnnns side
§ 8. Bebyggelsens omfang og placering.......c.c0vivun... side
§ 9. Bebyggelsens ydre fremtr®Aen......oveeeeenesennnn... side
§ 1o. Ubebyggede arealer...................; ............ side
§ 11. Grundejerforening......ueeeeeeeeeeeeeeeennnnnnsn.. side
§ 12, PatAleret .. e e e et eeeeeeeeeaene i, side
§ 13. VedtagelsesSpategning. . e e oo e e eneeeneeeennnnnenn.. side
Tillag nr. 12 til § 15-rammerne........ ceecencanenereenn side
Kortbilag Nr. .ttt ittt et eeeneeeeeseeae i, side
Kortbilag Nr. Z2... .ttt ittt ettt e e e e side
Kortbilag Nr. ...ttt ittes it enneeneneeeees il side

Bilag nr. 4: Love for grundejerforening, eks............ side

17.
18.

19.



KORTFATTET BESKRIVELSE VEDR.
LOKALPLAN NR. 122,
SPNDERHALD KOMMUNE.

BELIGGENHED, ST@RRELSE OG EJER.

Lokalplanen omfatter matr.nre. 1g¢, 1ha
1hg 1hq 1hr 1hs 1ht 1hu hv hx 1hy
14 r ’ 4 14 ! 14

1 1,
1if, 1ig ih

1id, 1ie og 1 , Essenba&kgdrde, Essenbak, af areal 24.826

1
m2, med vejanlag som vist pd bilag 2. Omr&det, der ejes af Sg¢nderhald
kommune, er en del af "Bggevej"-kvarteret og er beliggende sydgst for

Skovvangsvej, Assentoft.

AREALETS PLACERING I MODELPLAN FOR ASSENTOFT.

Lokalplanomrddet udgegr en del af "Bpgevej"-kvarteret, der i kommunens

hidtidige planlagning har varet udlagt til &ben-lav boligbebyggelse

i overensstemmelse med partiel byplanvedtagt nr. 2 og i § 15-rammerne,

hvorfor der sgges godkendt et tillag nr.‘12 til § 15-rammerne.

Lokalplanen skal sikre, at der &bnes mulighed for fglgende bebyggel-

ser, -

1. Bebyggelse med et parcelhus pd eksist. udstykkede grunde,

2. Bebyggelse med 2-familiehuse p& eksist. udstykkede grunde, herunder
evt. udstykning af parcellerne i 2,

3. Deling af eksist. parceller ved udstykning i 2,

efter nermere fastlagte bestemmelser om bebyggelsens form og placering
omrddets udstykning, .vej og stiforhold, beplantning af fzlles friare-
aler, parkering, hegnsforhold og medlemskab af grundejerforening for
omradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Allerede lokalplanensforslaget offentligggrelse medfgrer, at ejendom-
men ikke mad udnyttes p& en s&dan mdde, at planens gennemfgrelse gene-
res. Lokalplanen sikrer, at omrddet bebygges s&ledes som narmere fast-
lagt i planen.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan byradet kun meddele dis-
pensation til mindre vasentlige @ndringer. Mere vesentlige @ndringer

kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING.
ZONESTATUS.

Arealerne, der omfattes at lokalplanen, er beliggende i byzone.

REGIONPLAN.

Arhus amt kan som regionplanmyndighed nedlagge veto mod lokalplanen
og det tilknyttede forslag til @ndring af § 15-rammerne, safremt man
finder, at dette strider mod regionplanforslaget for Arhus Amt.

SPILDEVANDSPLAN.

Arealerne, der omfattes af lokalplanen, er medtaget i den godkendte
spildevandsplan for S¢gnderhald kommune, savel kloaknet som renseanlag
har kapacitet til at modtage den forggelse af afledninger, som planen

medfgrer.

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formé&l:
at abne mulighed for opfgrelse af parcelhusbebyggelse i indtil 1%
etage ved
1. bebyggelse med eet parcelhus pd eksist. udstykkede grunde,
2. bebyggelse med 2-familiehuse p& eksist. udstykkede grunde, her-
under evt. udstykning af parcellerne i 2,
3. deling af eksist. parceller ved udstykning i 2,
at abne mulighed for udlegning af falles friarealer for bebyggelsen,
at sgge sikret, at boligvejene udformes i heﬁhold til de retningslin-
ier, der er galdende for opholds- og legeomrdder i henhold til § 4c
i ferdselsloven (lovbekendggrelse nr. 287 af 1o. juni 1976).

LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsat-

tes herved fglgende bestemmelser for det i § 1 fastlagte omréade.

§ 1.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

stk. 1. Lokalplanen begranses som vist p& vedhafﬁede kortbilag nr. 2
: h
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OMRADETS ANVENDELSE.

stk.

stk.

1.

2.

Omradet kan - anvendes til boligformdl.

Bebyggelsen m&a kun bestad af parcelhusbebyggelse i form af

1. Fritliggende parcelhuse p& eksist. udstykkede grunde,

2. 2-familiehuse pa eksist. udstykkede grunde, herunder evt.
udstykning af parcellerne i 2,

3. parcelhuse pa& grunde, fremkommet ved deling i 2 af eksist.

udstykkede grunde.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder

under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byrédefs skgn drives pad en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning ell. lign.), og omrddets karakter
af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pd den pagaldende ejendom.

Ejendommene ma i ¢vrigt ikke benyttes til nogen form for er-

.hvervsvirksomhed.

UDSTYKNING.

stk.

stk.

1.

2.

Pad eksist. udstykkede grunde kan opfgres fritliggende parcel-

huse samt 2-familiehuse.

¢nskes_de eksist. udstykkede grunde delt, kan udstykning fore-

tages i overensstemmelse med den pd vedhaftede kortbilag 3
viste retningsgivende udstykningsplan.



VEJ- OG STIFORHOLD.

stk. 1. Der er udlagt areal til veje og stier i henhold til ved-
heftede kortbilag 2.

stk. 2. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendom-
me afskares 5 m som vist pd kortbilag 2, og der skal sikres

de pa kortet viste oversigtsarealer.

stk. 3. Der md kun etableres én 4 m bred overkgrsel til vej for hver
grund.
Til vejene, hvor der pa kortbilag 2, ikke er udlagt private
holdepladser, ma der ikke vare direkte adgang for kgrende, ga-

ende eller anden fardsel fra de tilgr@nsende ejendomme.

§ 5.

PARKERINGSFORHOLD.

stk. 1. Der skal indrettes mindst 2 parkeringspladser p& hver grund
med placering bag vejskel (garage/carport betragtes som par-

keringsareal).

stk. 2. Parkering af lastbiler, pah&ngsvogne o.lign., m& ikke finde

sted i omradet (mindre varevogne undtaget).

stk. 3. Carport regnes for 1 parkeringsplads og m& ikke opfgres nar-

mere skel mod vej end 5,00 m.

§ 6.

LEDNINGSANLEG.

stk. 1. Lokalplanomrédet er kloakeret i henhold til kortbilag 2.

stk. 2. Ved en evt. deling af en parcel, skal kloakstikledninger til
den udskilte del af parcellen fgres til den oprindelige par-
cels eksist. kloakstikledninger og der skal til enhver tid
indrgmmes ejeren af den udskilte del af parcellen radigheds-

ret over.devtil parcellen fgrende kloakstikledninger, samt

e i B



gives S¢nderhald kommune forngden adgang til inspektion- og
vedligeholdelsesarbejder mod forpligtelse til at retablere
arealet og erstatte eventuelle skader p& beplantning ell. an-
det.

Antennetilkobling m& alene ske til det eksistérende felles

stk. 3.
antenneanlag i Assentoft ¢st, der ejes af Sg¢nderhald kommune.
Derudover ma der ikke etableres individuelle antenneanlag i
lokalplanomradet.

§ 7

VARMEFORSYNING.

stk. 1. Boligerne i lokalplanomradet skal varmeforsynes efter de ret-
ningslinier som byraddet fastlagger i en varmeplan, jvi. lov
om varmeforsyning af 8. juni 1979.

stk. 2. Indtil en sddan plan er tilvejebragt, skal varmeanlag, udover

traditionel centralvarmeanlag, godkendes af byradet.

§ 8.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

1.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed md ikke overstige
25.

Ved deling af parcellerne i 2 ma beboelsesbygningerne ikke
opfgres med stgrre etageareal end 14o m2.

Det forventes, at alle ikke udnytter rammen maksimalt.
Beboelsesbygningerne skal opfgres i 1 eller 1% etage.

Hvis parcellerne deles i 2 i henhold til retningsgivende kort-
bilag 3, kan bebyggelsen indenfor de viste byggelinier placere

i skel mod naboejendom, dog hgjst i en langde af 12 m.
Boligerne md ikke udfgres med vinduer i skel.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en

hgjde, der overstiger 8,50 m over terran.

En evt. kalder ma ikke have loftet beliggende mere end o,50 m

over terran



stk. 8.
stk. 9.
stk. 1o.
stk. 11.
stk. 12.

Der m& ikke indrettes garage i kalder.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 25°
o)

og 457.

Taget m& ikke udfgres med halvalm (skrd flade mod gavlene)

pa bygninger med 1% etage.

Ved deling af parcellerne i 2 kan tagudhang over naboskel pa

boliger udfgres med maks. 30 cm. excl. tagrende.

Forpgelse af bebyggelsen kan ske ved indretning af udnytte-

lig tagetage eller tilbygning indenfor det maksimale bygge-

felt, saledes

at tilbygningerne overholder ovennavnte bestemmelser vedr.
bebyggelsens omfang og placering, -

at tilbygningerne har samme tvarprofil som bygningen, der
udvides.

Ved udlagning af falles friareal forestdr grundejerforening-

en opstilling af legeredskaber m.v., ligesom al fremtidig

vedligeholdelse pahviler grundejerforeningen fra det tids-

punkt, hvor 10 af parcellerne er solgt af kommunen.

§ 9.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

stk. 1.
stk. 2
stk. 3
stk. 4.

Til beboelsesbygningerne skal anvendes rg¢de teglsten og til

tagene skal anvendes rg¢de tegl- eller cementtagsten.

Til udvendige bygningssider p& carporte og udhuse skal i
hele lokalplanomradet anvendes trz, der er behandlet med en

lys saltgregn farve.

Udvendige dgre, vinduer, og lignende mindre bygningsdele, m&
kun fremtraede i farver'af hvidt, sort eller jordfarverne (
okker, terra de sienna, umbra , engelskrgdt, dodenkop), elle:

disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt eller sort.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med grundejerfor-
eningens tilladelse i hvert enkelt tilfalde, indtil grund-
ejerforeningen er etableret skal tilladelse indhentes hos
Sgnderhald byrad.



UBEBYGGEDE AREALER.

stk. 1. Ved udlagning af felles friareal m8 dette ikke udnyttes til
bebyggelse, men udlagges som falles opholdsareal for bebyggel-
sen.

stk. 2. Ubebyggede arealer mad kun anvendes som gdrdsplads og have.

stk. 3. Hegn m& i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende
hegn til maksimum hgjde pa 1,80 m i naboskel og 1,50 m mod vej
Mod nabogrunde skal hegn anbringes i skellinien og mod veij-
arealer 0,30 m bag vejskel.
Hegn skal vare etableret senest 6 mdr. efter at sdkaldt ibrug-
tagningstilladelse pd boligen(erne) er udstedt.

stk. 7. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
"nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

§ 11.
GRUNDEJERFORENING.

stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for

stk.

stk.

stk.

stk.

samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nir 1o af de udstyk-

kede grunde er solgt (eller ndr byradet kraver det).

Grundejerforeningens vedtagter skal udarbejdes i henhold til

bilag 4, love™ for grundejerforening.

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedlige-
holdelse af fallesarealer m.v. som navnt i bilag 4, love for

grundejerforening, § 4,

Grundejefforeningen kan - med skriftlig godkendelse af byréadet
- sammensluttes med en anden (eksisterende eller nyoprettet)
beboer - eller grundejerforening for et tilgransende bolig-
omrdade eller for et stg¢grre omrdde, hvoraf lokalplanomridet ud-
gg¢r en naturlig del.

Ethvert medlem af den oprindelige, her omhandlede forening

er pligtig til af forblive som medlem af den nye, sammenslut-

tede forening.



PATALERET.

stk. 1. P&taleberettiget med hensyn til overholdelse af de i nar-
varende lokalplan anfgrte bestemmelser, §§ 2-11, herunder den
udvendige vedligeholdelse, er Sgnderhald kommune og grundejer-

foreningen.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Sgnderhald byrad

Auning, den 23. marts 1983

2§§i;é2’62%149224¢1L ’///Aéffh“4;? €4k>/f

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokal-
plan nr. 122 endeligt, idet tilleg nr. 12 til § 15-rammer for Se¢nder-

hald kommune er godkendt af Arhus amtskommune den - 24.aug. 1983

Auning, den %29.41¢i7. 1983.

22%51145%7 ot ltas

/W%‘/ .



S@NDERHALD

KOMMUNE

Tilleg nr. 12 til § 15-rammerne

Tilleg til midlertidige rammer for lokalplanlagning i henhold til
§ 15 i lov om kommuneplanlagning.

INDHOLDSFORTEGNELSE

INdledning. oot e iteeeeeeroeeesseaooesosonnoonanennsss side 1o
Parcelhusbebyggelse 1 Assentoft....iieeeeeeeeeeeenoas side 11.
GodkendelsesSpategning. . vt eeeeeeeeeeeeennceecnnesns side 12.

Redegprelse og retningslinier for lokalplanlagning... side 13.



1o.

INDLEDNING

I henhold til § 15, stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kom-
muneplanlegning fastsattes herved fglgende bestemmelser som midler-
tidige rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes for
arealer inden for de pa kortbilag nr. 1 (§ 15-plan/Assentoft) afgren-

sende omrader i S¢nderhald kommune.



11.

PARCELHUSBEBYGGELSE I ASSENTOFT

For den del af omrdde 10, der pd vedhaftede kortbilag er angivet

med m@rk raster, galder fglgende rammer for lokalplanlagning:

En lokalplan, der trezffer bestemmelser for det navnte omrade, skal

sikre:

a. At

b. At

omrddet anvendes til parcelhusbebyggelse,

antallet af boliger i det pd vedhaftede kortmateriale viste

omradde ikke overstiger 46,

der 4bnes mulighed for udstykning af parceller mindre end

700 m2,

bebyggelsesprocenten for ovennavnte omrdde som helhed ikke

overstiger 25,
bebyggelsen opfgres i maks. 1% etage,

der sikres beboerne adgang til fritidsomréder.



12.

GODKENDELSESPATEGNING

I medfgr af § 15, stk. 2, i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommune-
planlagning, godkendes herved foranstidende af S¢gnderhald kommunalbe-
styrelse tilvejebragte tilleg nr. 12 til de midlertidige rammer for
lokalplanlagningen i S¢nderhald kommune.

I henhold til miljgministeriets cirkuleare af 10. oktober 1978.

ARHUS AMTSKOMMUNE, Amtsarkitektkontoyet, den 76 NIG.1983

A B Sarensen
araenngsarkitekt



13.

REDEG@PRELSE OG RETNINGSLINIER

§ 15-rammerne

Efter lov om kommuneplanlagning har miljgministeriet, planstyrelsen,
ved skrivelse af 31. januar 1977 godkendt midlertidige rammer for ind-
holdet af de lokalplaner, der i de narmeste &r bliver udarbejdet for
forskellige afgransende omrdder .i S¢nderhald kommune.

De godkendte rammer er offentlige tilgengelige p& kommunekontoret i
Auning.

Disse midlertidige rammer kaldes § 15-rammerne efter den paragraf i

kommuneplanloven, hvori rammerne er omtalt.

TILLEG NR. 12 TIL § 15-rammerne.

Tillegget omhandler en @&ndring af de godkendte § 15-rammer for Assen-
toft, idet man spger del af eksist. &ben lav boligomrade, "Bggeve]"-
kvarteret, @ndret til parcelhusbebyggelse i henh. til omst&ende kort-
bilag.

~ OVERORDNEDE RETNINGSLINIER

§ 15-rammerne er blevet til ved forhandling mellem kommunen og miljg-
ministeriet, planstyrelsen. Grundlaget har varet kommunens hidtidige
byplanlagning, og rammerne skal galde, indtil der efter kommuneplan-

loven er udarbejdet en kommuneplan for hele kommunen.

LOKALPLANER

Stgrre udstykninger og stgrre bygge- og anlagsprojekter kan ikke sat-
tes igang, f¢r kommunalbestyrelsen har udarbejdet og vedtaget en lo-
kalplan for det pagaldende omrade.

Lokalplaner er bindende, n&r de er udarbejdet i overensstemmelse med
kommuneplanloven. Loven siger bl.a., at forslag til lokalplaner skal
offentligggres, og at ejere og lejere af de bergrte ejendommen samt
andre af kommunens borgere, som bergres af det pédgeldende lokalplan-
forslag skal have adgang til at komme med indsigelser og @&ndrings-
forslag.

§ 15-rammerne giver som altovervejende hovedregel kommunalbestyrelsen

. ret til at gennemfgre en lokalplanlagning - uden at lokalplanerne skal

godkendes af amtsridet og planstyrelsen.



14.

Lokalplaner, der falder udenfor § 15-rammerne, skal dog ligesom de
hidtidige byplanvedtagter godkendes af amtsr&det og evt. planstyrel-

sen.

NYE BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER.

For de arealer, der omfattes af § 15-rammerne, er de hidtidige be-
Stemmelser i kommunens bygningsvedtagt aflgst af de almindelige be-
stemmelser i kommuneplanlovens og den nye byggelov.

For arealer, der ikke omfattes af § 15-rammerne, galder fortsat -

men kun indtil kommuneplanen er udarbejdet - bygningsvedtagtens be-
stemmelser om bebyggelsens anvendelse og om grundstgrrelse. Derud-
over galder ogsd for disse arealer kommuneplanlovens 0og byggelov-

ens almindelige bestemmelser.

I en lokalplan kan de almindelige byggebestemmelser imidlertid fra-
viges. Kommuneplanloven medfgrer, at der skal udarbejdes en tokalplan,
for der gennemfgres stgrre udstykning eller stgrre bygge- eller an-
legsarbejder (herunder nedrivning af bebyggelse). Der vil derfor ofte
skulle foreligge en lokalplan, f@¢r der kan udstedes byggetilladelse.
Lokalplanens indhold afggr, hvordan de arealer, som lokalplanen om-
fattér, md anvendes og bebygges. For arealer, som allerede omfattes
af en godkendt byplanvedtagt efter den tidligere byplanlov, galder
vedtagtens bestemmelser dog forsat, indtil de evt. @ndres ved en lo-

kalplan.

§ 15-rammerne ER IKKE BYGGEFORSKRIFTER.

§ 15-rammerne fastlagger som sagt grenserne for kommunalbestyrelsens
ret til at gennemfgre lokalplaner uden amtsridets eller planstyrel-
elsen i samarbejde med de bergrte borgere det konkrete indhold i
lokalplanerne.

§ 15-rammerne er derfor ikke, som de hidtidige bestemmelser i byg-
ningsvedtagter, byggeforskrifter, som angiver den enkelte ejendoms
udnyttelsesmuligheder. § 15-rammerne angiver alene retningslinier
for en mere detaljeret udformning af de bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i lokalplaner samt for kommunens byggesagsadministration
igvrigt.

§ 15-rammerne kan derfor ikke betragtes som en "byggeret" til den
enkelte ejendom. Stort set alle (stgrre) udstykninger og bygge- og
anle&gsarbejder bg¢r derfor dregftes med kommunens teknisk'forvaltning,



fgor projekteringsarbejdet sattes igang.

MERE ORIENTERING

Betydningen af den nye kommunelov er omtalt i den orienteringspjece,

som planstyrelsen har udsendt.
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Biiag 4.
LOVE

for foreningen:

FORENINGENS
NAVN:

FORENINGENS
FORMAL:

FORENINGENS
MEDLEMSKREDS ;

FORENINGENS
FORMAL:

19.

.Foreningens navn er:

Foreningens hjemsted er
i S¢gnderhald kommune.

Foreningen omfatter fglgende (geografiske)

omréade:

og alle

Den til

Matr.nr.

parceller, udstykket herfra.

enhver tid varende ejer af en parcel,

beliggende i det i § 2 anfgrte omréde, er plig-
tig at vaere medlem af foreningen.

Foreningens formdl er

dels at

at

at

fremme og udvikle gode naboforhold
mellem omrddets lodsejere og bebo-
ere i gvrigt,

varetage medlemmernes interesser over-
for offentlige myndigheder, vare sig
kommunale, amtskommunale og statslige,
sdvel som overfor offentlige eller kon-
cessionerede selskaber, fazllesanlag
eller -indretninger, hvortil ejendom-
mene er tilsluttet eller tilmeldt
(f.eks. fazllesantenneanlag, kollektiv
opvarmning (fjernvarme el.lign.) og
fellesvaskeri, og

varetage medlemmernes interesser i sam-
arbejde med andre beboer- og grundejer-
foreninger inden for kommunen eller re-
gionen,

dels ved patale overfor den/de pigzldende

at

at

sprge for overholdelse af god ro og
orden i omradet, herunder at der ikke
ved re¢g, stgj, ildelugt, erhvervsudg-
velse o.l. pafgres omkringboende gener,

sgrge for, at den enkelte lodsejer over

‘holder sine forpligtelser i henhold til

geldende lovgivning f.s.v. ang. hans



SAMMENSLUTNING:

KONTINGENT M.V.

GENERALFOR-

SAMLING

§ S.

§ 6.

20.

ejendom, f.eks. med hensyn til hegning,
samt til geldende regler i ¢vrigt,f.eks
med hensyn til ukrudtsbekampelse,

at sgrge for ren- og vedligeholdelse af
fellesarealer i omradet, vare sig ple-
ner, buskadser, busketter og plantnin-
ger i ¢vrigt, legepladser, veje- og
stiarealer,

at sgrge for bekampelse af skadedyr inden.
for omradet, idet det p&hviler den en-
kelte lodsejer at s¢rge for bekampelse
af skadedyr p& sin egen ejendom, men
hvis dette ikke sker, er foreningen be-
rettiget til at lade bekampelse foretage
pd den forsgmmelige lodsejers bekostninc

at sgrge for bekampelse af glat fgre samt
for snerydning overensstemmende med
herfor givne regler (politivedtagt el.
lign.) eller overensstemmende med,hvad
der herom méatte blive truffet beslut-
ning pa generalforsamling, - og

at sgrge for, at der ikke ved lodsejeres
aktiviteter ved grasslédning, trafald-
ning og -savning m.v. pifgres de om-
kringboende vasentlige gener.

Foreningen kan - med skriftlig godkendelse af
kommunalbestyrelsen - sammensluttes med en an-
den (eksisterende eller nyoprettet) beboer-
eller grundejerforening for et tilgransende
boligomrdde eller for et stgrre omr&de,hvoraf
det i § 2 anfgrte omradde udggr en naturlig del.

Ethvert medlem af den oprindelige, her omhand-
lede forening er pligtig at forblive som med-
lem af den nye, sammensluttede forening.

Foreningen kan hos ethvert medlem opkrave et
kontingent, hvis stgrrelse fastsattes for &t
dr ad gangen p& den ordinare generalforsamling.

Til sikkerhed for opfyldelsen af de p& hver enkelt parcel
hvilende forpligtelser i henhold til n@rvarende love,vere
sig kontingent eller anden pligtig pengeydelse, indrgmmes
der foreningen panteret for kr. 1.000,-,hvorom tinglysninc
skal ske med prioritet nest efter 1&n af alm. og sarlig
realkredit.

Der skal afholdes generalforsamling i forenin-
gen hvert ar i marts méined.

Indkaldelse til generalforsamling skal ske
skriftligt ved udsendelse af brev til hver
enkelt lodsejer, indeholdende dagsorden med
diverse motiverede forslag og regnskab. Ind-
kaldelse skal ske med mindst to ugers varsel;
indkaldelsen behgver ikke udsendes rekomman-
deret (anbefalet).

Evt. forslag, som medlemmer midtte gnske be-
handlet pa en generalforsamling, skal frem-
sendes med motivering til bestyrelsen senest



§ 9.

§ 1o.

den 1. februar. - For sendt fremkomne forslag
kan ikke forventes behandlet pa den fgrst-
fplgende generalforsamling.

Ekstraordinear generalforsamling afholdes, nar
bestyrelsen finder det ngdvendigt eller ¢gnske-
ligt, eller nar mindst &n trediedel af forenin-
gens medlemmer skriftligt overfor bestyrelsen
forlanger det, og med begaringen om den ekstra-
ordinaere generalforsamling skal fremsendes mo-
tiveret forslag, som gnskes behandlet pa& gene-
ralforsamlingen. - Indkaldelse til ekstraordi-
ner generalforsamling sker efter samme regler
som dem, der er galdende for indkaldelse til
ordinar generalforsamlinger. - Ekstraordiner
generalforsamling, begzret af medlemmer, skal
afholdes inden é&n maned efter beg@ringens mod-
tagelse.

Foreningens generalforsamlinger, vare sig or-
dinare savel som ekstraordinare, afholdes i

Generalforsamlingen er hgjeste myndighed i
alle foreningens anliggender.

Dagsordenen for den ordinazre generalforsamling
skal omfatte:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om foreningens
virksomhed i tiden siden den forud
senest afholdte generalforsamling,
aflagt ved bestyrelsesformanden.

3. Fremlaggelse af arsregnskabet til
godkendelse.

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af revisor.

6. Motiverede forslag. fremsat af besty-
relse eller medlemmer til behandling
og beslutning.

7. Eventuelt.

Generalforsamlingen valger ved simpel stemme-
flerhed en dirigent, som leder forhandlinger-
ne, og som afggr alle spgrgsmdl vedrgrende
sagernes behandlingsmdde, stemmeafgivningen
og dennes resultat.

Stemmeafgivningen sker ved h&ndsoprakning,
medmindre der af mindst &n trediedel af de
fremmgdte, stemmeberettigede medlemmer frem-
settes ¢nske om skriftlig afstemning.

Alle medlemmer, som ikke er i restance med
kontingent (eller anden pligtig pengeydelse

i forhold til foreningen) p& dagen for general:
forsamlingen, er berettiget til at stemme.



BESTYRELSE:

11.

12.

13.

Hver parcel har én stemme. Ingen kan dog have
mere end fem stemmer i kraft af ejendomsbesid-
delse.

Der kan afgives stemme i henhold til fuldmagt
fra en lodsejer. Fuldmagtigen skal selv op-
fylde betingelserne for at kunne afgive stem-
me pad generalforsamling. - Fuldmagten m& ikke
vere udferdiget langere tid tilbage end to
uger forud for generalforsamlingens afholdel-
se. - En fuldmagt galder kun for én general-
forsamling. - Ingen fuldmegtig kan afgive
stemme i henhold til mere end to fuldmagter
pad samme generalforsamling.

P& en generalforsamling kan beslutning kun
traffes om de forslag, der har varet optaget
i dagsordenen, og @andringsforslag dertil.

De pé& generalforsamlingen behandlede anlig-
gender afgpres ved simpel stemmeflerhed, for
sd vidt der ikke i narvarende love matte vare
foreskrevet sarlig (kvalificeret)stemmefler-
hed, jfr. § 18.

Over det pd en generalforsamling passerede,
optages referat, som indfgres i en dertil
af bestyrelsen autoriseret protokol.

Protokollatet skal godkendes af dirigenten
og underskrives af denne samt af bestyrelsens
tilstedevarende medlemmer.

Foreningen ledes af en p& generalforsamlingen
valgt bestyrelse pd 3 medlemmer, som valges
blandt foreningens medlemmer for &t Aar ad
gangen, men som kan genvalges - dog kun to
gange i trak, sadledes at et bestyrelsesmed-
lems funktionstid hgjst kan vare tre &r i
trak.

Ethvert medlem af foreningen har pligt til
for et tidsrum af &t &r at modtage valg som
medlem af bestyrelsen eller som revisor.

Hvis et medlem er fyldt 65 &r, bestdr der
ikke pligt for den p&galdende til at modtage
valg til bestyrelse eller som revisor.

Efter en funktionstid p4 mindst &t &r har et
medlem ikke pligt til at modtage valg til be-
styrelsen eller som revisor fgr efter forlg-
bet af mindst &t A&r.

Hvor Sgnderhald kommune ejer arealer eller
parceller, bestdr der ikke pligt for kommu-
nalbestyrelsen til at modtage valg til fore-
ningens bestyrelse eller som revisor.
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§ 14. Bestyrelsen, der konstituerer sig umid-
delbart efter generalforsamlingen, valger
blandt sine medlemmer en formand, en kasserer
og en sekretar. '

Bestyrelsen fastsatter selv sin forretnings-
orden. .

Bestyrelsesmgder afholdes, nir formanden
finder det ngdvendigt eller ¢gnskeligt, eller
nar 2 bestyrelsesmedlemmer i ¢vrigt begarer
det. Der skal dog afholdes mindst &t besty-
relsesmgpde hvert halvar foruden det konsti-
tuerende mgde efter generalforsamling.

Indkaldelse til bestyrelsesmgde skal ske
skriftligt med mindst 2 ugers varsel og med
angivelse af dagsorden for mgdet.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, nar
mindst 2 af medlemmerne er til stede.

I tilfelde af stemmelighed ved afstemninger
pé begtyrelsesmpder skal formandens stemme
vaere uslagsgivende.

Sekretaren fgrer protokol over forhandlingerne
pd bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives
af de tilstedevaerende medlemmer af bestyrel-

sen. - Protokollen kan vare fzlles for besty-
relsesmgder og generalforsamlinger, jfr. § 12.

REGNSKAB OG

REVISION : § 15. Foreningens regnskabs- og virkedr er kalen-
deraret (ol.o1. - 31.12.)
Det fgrste regnskabs- og virkear omfatter dog
tidsrummet:

Regnskabet skal forud for dets fremlaggelse
til godkendelse pa generalforsamling vare
revideret af en blandt foreningens medlemmer
valgt revisor, som ikke ma vare bedlem af
bestyrelsen. :

Kassereren skal aflevere regnskabsmateriale
med bilag sa betids til revisoren, at denne
kan aflevere det reviderede regnskab til be-
styrelsesformanden senest 2 uger forud for
fristen for udsendelse til generalforsamlin-
gen, jfr. § 7.

Foreningens formue skal anbringes i anerkendt
pengeinstitut efter bestyrelsens bestemmelse.

TEGNINGS-
REGLER : § 16. Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse.

Kassereren skal dog vere berettiget til at
disponere alene i forhold til pengeinstitut,
som foreningen arbejder med, jfr. § 15,4.af-
snit.



VEDERLAG
M.V.

IOVANDRINGER :

OPLPSNING AF
FORENINGEN :

§ 17.

§ 18.

§ 20.

Hvervet som bestyrelsesmedlem og revisor
er ulgnnet.

Bestyrelsen bestemmer i hvilken udstrakning

der skal finde reprasentation sted, og hvorvidt
udgifterne herved skal afholdes af foreningens
midler. ’

Til vedtagelse af @ndringer i og tilfgjelser
til naerverende love kraves det, at der pd ge-
neralforsamling afgives en flerhed af stemmer,
udggrende mindst to trediedele af de pd& gene-
ralforsamlingen afgivne stemmer.

Fgr en &ndring eller tilfgjelse kan anses for
endelig bindende for foreningens medlemmer,
skal den vare godkendt og tiltrddt af Se¢nder-
hald kommunalbestyrelse. - Foreningens besty-
relse skal snarest muligt efter generalforsam-
lingen fremsende skriftlig ansggning til kommu-
nalbestyrelsen, ledsaget af udskrift af det péa
generalforsamlingen optagne referat.

Beslutning om foreningens oplgsning kan kun
treffes pad en generalforsamling, som er ind-
kaldt med dette ene punkt pd dagsordenen, og
hvor mindst to trediedel af foreningens samt-
lige medlemmer stemmer for oplgsningen.

Matte det forngdne antal medlemmer ikke vare
reprasenteret pa den foran omhandlede general-
forsamling, eller matte der ikke opnés den
forngdne, kvalificerede majoritet, men har et
flertal af de p& generalforsamlingen afgivne
stemmer tilkendegivet, atforeningen ¢gnskes op-
lgst, og kan foreningens bestyrelse tiltrade
det, skal der indkaldes til en ny ekstraordi-
ner generalforsamling, jfr. § 7. - Denne nye
generalforsamling skal afholdes inden &n mdned
efter den fgrste generalforsamling med spgrgs-
médlet om foreningens oplgsning pd dagsordenen.
- Til beslutning om foreningens oplgsning ud-
kreves pad den anden generalforsamling blot, at
mindst to trediedele af de p&d mgdet afgivne
stemmer er for beslutningen.

Beslutning om foreningens oplgsning er imid-
lertid fgrst endeligt gazldende, ndr Sgnder-
hald kommunalbestyrelse har godkendt og til-
trddt beslutningen, jfr. § 18.

Beslutning om foreningens sammenslutning med

eller optagelse i en anden (allerede eksiste-
rende eller nyoprettet) beboer- eller grund-

ejerforening, jfr. § 5, behandles efter reg-

lerne i § 18.
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FORENINGENS

FORMUE I TIL- § 21. I tilfzlde af foreningens oplgsning, jfr.
FELDE AF OP- § 19, skal foreningens formue tilfalde
LPSNING M.V.:

I tilfelde af foreningens sammenslutning med
anden, jfr. § 20, skal foreningens formue til-
falde den nye forening, hvori foreningen op-
tages.

Foreningens protokoller skal afleveres til
. kommunens lokalhistoriske samling gennem
kommunens udvalg for kulturelle anliggender.

Pitaleberettiget i henhold til servitutten er Sg¢n-
derhald kommunalbestyrelse.

Nzrverende lokalplan nr. 122 for Sgnderhald kommune (omfattende et
omradde udlagt til parcelhusbebyggelse i Assentoft) endeligt vedtaget
af byradet den 1lo. aﬁgust 1983 med tilleg nr. 12 til § 15-rammerne
for Sg¢gnderhald kommune, godkendt af Arhus amtskommune den 24.08.1983,
begares tinglyst.pa fglgende parceller:

'matr.nr. 1g¢ Essenbakgadrde, Essenbazk matr. 1ic” Essenbakgd. ,Ess.
1ha’ smst. 1id"smst.
1hb ” smst. 1ie smst.
1hcY smst. 1ifYsmst.
1hd’ smst. 1ig ‘smst.
1he ' smst. 1ih'smst.
1hf " smst.
1hgv smst. Auning,den 31.august 1983
1hg? smst.
ThrVv smst. é?zakwn/
Thsv smst. Carsten Dam
1htY smst. komm. ing.

1hu v smst.
1hv ’ smst.
Thx vV smst.
Thy ¢ smst.
1hz vV smst.
1ha ' smst.

1ib Y smst.
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