LOKALPLAN

SONDERHALD KOMMUNE

Omfattende et omrade udlagt til lav-taet
boligbebyggelse i Assentoft.
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Bellggenhed, sterrelse og ejer,

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 22 Essenbakgard,
Essenbak af areal ca., 8850 «f,

Arealet ejes af Senderhald kommune og er beliggende syd
for Skolestien i Assentoft og tilgrznser mod gst det ved

lokalplan 106 udlagte centeromrade.

Delomrader,

Delomrade I udlegges til tet-lav boligbebyggelse. Arealet
udger eksklusiv vej A-~B og stien a-b ca. 5860 =,
Delomrade II udle®gges til felles friareal og har et areal

p4 ca. 1710 o,

Arealets placering i modelplanen for Assentoft

Lokalplanomridet udger en del af et sterre areal pad 4.6 ha,
der i kommunens hidtidige planlegning har veret disponeret
til tet-lav boligbebyggelse og til kirkegardsudvidelse,
Arealet pd 4.6 ha ligger mellem kirken i vest og center-
omradet i st og mellem Skolestien i nord og Falkevej og
hovedvejen 1 syd.

Af vedh®ftede kortbilag nr. 1, fremgar, hvorledes lokal-
planomradet er placeret i det sterre areal pd 4,6 ha. Pa
kortbilaget er i hovedprincippet vist, hvorledes bolig-
grupperne tenkes placeret om felles friarealer, der ud-

legges midt i arealet, sa der kan etableres en hovedsti
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fra hovedlandevejen til kirken gennem de fzlles friarealer
til centeromradet og skolerne.

Det paregnes, at der pa det samlede areal ialt kan opferes
mellem 55 og 70 boliger som tet-lav boligbebyggelse.

Ved planlegningen og udbygningen af de tilgrznsende areal-
er (udstillings- og centeromradet ved Lysningen og center-
omrddet ved Svalevej) er der taget hensyn til den patankte
anvendelse af arealet, og der er allerede anlagt adgangsve]j

(Falkevej) fra det nye boligomridde mod sst til Skovvangs-

veje.

Lokalplanen og den zvrlge planlagnlng.

Zonestatus.

Arealerne, der omfattes af lokalplanen, er beliggende i
landzone, hvorfor der sgges godkendt et tilleg nr, 7 til
§ 15~rammerne. Tilleg nr. 7 er vedheftet lokalplanen.

Det paregnes, at tilleg nr. 7 til § l5-rammerne skal god-

kendes af miljeministeriet (planstyrelsen).

Reglonplanen.

Arhus amt kan som regionplanmyndighed nedl=zgge veto mod
lokalplanen og det tilknyttede forslag til endring af
§ l5-rammerne, s&fremt man finder, at dette strider mod

regionplanforslaget for Arhus amt.

Landbrugspligt.

Der péhviler arealet landbrugspligt og landbrugsministe-
riet (matrikeldirektoratet) skal derfor meddele tillad-
else til, at landbrugspligten indenfor lokalplanomradet

oph&ves,
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Kloakering,

Arealerne, der er omfattet af lokalplanforslaget, er ikke
medtaget i den godkendte spildevandsplan for Senderhald
kommune og kloakering skal derfor godkendes af Arhus

amtsrad.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger,

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pd en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og =ndring af
anvendelsens Den eksisterende lovlige anvendelse af

ejendommene kan fortsette som hidtil.
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LOKALPLANENS FORMAL,

Det er lokalplanens formdl:

at abne mulighed for opferelse af en tat-lav
boligbebyggelse efter en detailleret bebyg-

gelsesplan,

at udlegge fxlles friarealer for bebyggel-

serne,

at sikre, at boligvejene udformes i henhold
til de retningslinier, der er gweldende for
opholds— og legeomrider i henhold til § 40
i ferdselsloven (lovbekendtgerelse nr., 287

af 10. juni 1976).
LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26, juni 1975) fastsaettes herved feolgende

bestemmelser for det i § 1 navnte omrade,
§ 1. LOKALPLANENS OMRADE,

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedheftede
kortbilag nr, 2 og omfatter del af matr., nr,
22 Essenbakgérd, Essenbzk samt alle parceller,
der efter den 1, november 1980 udstykkes fra

ovennxvnte del af matr., nr,. 2a.

Stk, 2, Lokalplanen opdeles i delomraderne I
og II, sdledes som nzrmere angivet pa vedhef-

tede kortbilag nr. 2,
§ 2, OMRADETS ANVENDELSE,

Delomrade I Delomrédde I md kun anvendes til boligformal,
boligformal. Bebyggelsen mad kun bestd af tet=lav boligbe-
byggelse i overensstemmelse med den pa kort-
bilag nr. 2 viste retningsgivende bebyggel-

sesplan,



Erhverv p& n®rmere

angivne vilkar,

Delomrade II.

Delomrade I,

Delomrade II.
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Stk., 2., Byrddet kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives sadan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfegres i beboelsesomrader under

forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den

pagxldende e jendom,

at virksomheden efter byrddets skon drives pa
en sidan made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende) og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for par-
kering, der ikke er plads til pa den pagzld-

ende ejendom,

Ejendommene m& herudover ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed,

Delomrade II, der ejes af Senderhald kommune,

udlezgges som felles friareal,

Stk, 2. Det fxlles friareal er &bent for of-
fentlig adgang.

§ 3. UDSTYKNINGER,

Udstykning ma kun finde sted i parcellerne nr,
1 til nr. 13, i overensStemmelse med den pa
kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.
Udstykning ma ikke finde sted,

§ 4, VEJFORHOLD,

Der udlegges areal til felgende veje med en
beliggenhed, som vist pd vedh=ftede kortbi-

lag nr. 2 :

Delomrade I.

Vejen A=-B i en bredde af 10.00 m.



Individuel par-
kering., Felles

parkering,

Kabler

Antenner
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Stien a-b i en bredde af 4,00 m,

Stien e-f i en bredde af 2.50 m.

Delomrade II,
Stien c=d i en bredde af 4,00 m.

Stk, 2., Til vejen A-B md der ikke vere direke

te adgang fra de tilgrznsende ejendomme.

Stk., 3. Det pad kortbilag nr., 2 i 1:1000 med
krydsskravering fremh®vede vejareal skal ud-
formes efter de retningslinier, der er gezldende
i medfer af ferdselslovens § 4O og ievrigt
mobleres med nerlegepladser og parkeringsplad-
ser, som nzrmere angivet pa kortbilag nr. 2

i 1:500,
§ 5. PARKERING .

Udover de enkelte ejendommes parkeringspladser
i carporte udlezgges fxlles parkeringspladser
for det samlede omrade, som n®rmere angivet pa

kortbilag nr. 2.

Stk., 2. Parkering af lastbiler,pah®ngsvogne
og lign. md& ikke finde sted i omradet, mindre

varevogne dog undtaget,
§ 6., LEDNINGSANLEG,

El-ledninger, herunder til vejbelysning, méa
ikke fremfgres som luftledninger, men ma

alene udferes som jordkabler,

Stk. 2, Der ma ikke etableres individuelle
antenneanlzg i lokalplanomradet, Tilkobling
md alene ske til det eksisterende falles
antenneanlzg i Assentoft est, der ejes af

Sgnderhald kommune.
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Delomrade I. § 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING,

Vinkelhuse, Bebyggelsen ma kun opferes som vinkelhuse i
overensstemmelse ‘med den pa kortbilag nr.

viste bebyggelsesplan.

35% bebygget. Stk., 2. Bebyggelsesprocenten for delomrade I

ma ikke overstige 35 for omrddet som helhed,

1 etage. Stk. 3, Beboelsesbygningerne skal opferes i
én etage.
Carporte. Stk. 4. Der skal opfsres en carport til hver

beboelse med beliggenhed, som nermere angivet

p& kortbilag nr. 2.

Bygningshe jde. Stke 5. Intet punkt af en bygnings yderveg
eller tagflade ma gives en hesjde, der over-

stiger 6,00 m over terren,

15O tagheldning.,. Stk. 6. Tagene skal have &nsidigt fald mod
have med en taghaldning pa 15°,

Stk, 7. Der md& ikke .indrettes kwzlder,

Tilbyegning. Stke. 8. Foregelse af bebyggelsen ma kun ske
ved tilbygning indenfor det p& kortbilag nr.

2 med skra skravering fremhevede felt,

Stke 9, Tilbygningerne skal overholde de 1
stk, 1=7 fastlagte bestemmelser,

Stk, 10, Tilbygningerne skal have samme tvaer-

profil, som bygningen der udvides,

Delomrade II. Stk. 11, P& det felles friareal mad der kun op-
feres bygninger, der er nedvendig for en hen-
sigtsmessig udnyttelse af omradet, f.eks.

toiletbygninger, legehuse, legeredskaber o, lign.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN,

Delomréde T, Til beboelsesbygningerne skal anvendes rgsde,
blegdstregne teglsten og til tagene skal an-
vendes rode tegl- eller cementtagsten, Det valg-
te materiale skal benyttes i hele lokalplan-

omradet.
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Carporte af tre, Stk. 2. Til udvendige bygningssider pa car-
porte og udhuse skal i hele lokalplanomradet
anvendes tr®e, der er behandlet med en ens-

artet saltgren farve,

Ensfarvede Stke 3. Farverme pad vinduer og dere skal vere
vinduer og sokler, ens., Den valgte farve skal benyttes i hele
lokalplanomradet savel mod fellesarealer, veje,

stier o, lign som mod haver,

Stk. 4., Farverne pa sokler og stettemure skal
vere gra eller sort. Den valgte farve skal be-

nyttes i hele lokalplanomradet,

Trehegn.,. Stk. 5. De i § 9, stk. 2 n®vnte trxhegn skal
have samme farve som carporte og udhuse, jfr,

stke 2.
§ 9, UBEBYGGEDE AREALER,

Delomrade I De pad kortbilag nr. 2 viste friarealer ma
ikke udstykkes, men udlegges som felles op=~

holdsarealer for bebyggelsen,

Hegning. Stk, 2, Hvor der ikke er Bygget i skel, skal
der opszttes et 1.50 m hejt tet trzhegn om
parcellerne nr, 1 til 13 dog ikke foran ind-

keorsler til carporte,

Delomrdde II. Stke 3, De felles friarealer skal tilplantes

af Ssnderhald kommune,

§ 10, FORUDSETNING FOR IBRUGTAGNING AF BE~-
BYGGELSE,

Delomrade I, For bebyggelse indenfor omradet tages ibrug,
skal der vere etableret de i § 4, stk., 1 og

§ 5, stk, 1 nevnte veje, stier og P-anleg.

Stk. 2. Ny bebyggelse md ikke uden byradets
tilladelse tages ibrug, fer bebyggelsen er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan=-

leg efter byrddets anvisning.
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§ 11, GRUNDEJERFORENING,

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde

indenfor lokalplanomradet.

Stke 2. Grundejerforeningen skal oprettes
senest nar 50% af de udstykkede parceller er

solgt, eller nar byradet krzver det,

Stke. 3. Grundejerforeningen skal foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af
fellesarealer, vej= og stiarealer m.v. undér
delomrdde I bortset fra den i § 4, stk. 1

nevnte vej A-B.,

Stk, 4, Drift og vedligeholdelse af de i stk.
3 nevnte veje omfatter samtlige de forpligtel-
ser, der i h.t., vejlovgivningens bestemmelser

er pdlagt grundejerne,

Stk. 5. Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af de fzlles friarealer

under delomrade II.

Stk, 6. Grundejerforeningen skal foresta ad-
ministrationen ved tilslutning til det i

§ 6, stk. 2 nevnte fmzlles antenneanleg og op~-
kreve de padlignede anlegs~ og driftsbidrag hos d

enkelte parcelejere indenfor lokalplanomradet,

Stke 7o Grundejerforeningen har pligt til at
vere medlem at en kommende forening for det i

§ 6, stk, 2 nevnte fzlles antenneanlag.

2

Stk, 8. Grundejerforeningens vedtagter skal

godkendes af byradet.

Der vil ske regulering af denne vedligehold-
elsesbyrde, nar yderligere arealer udlegges til
boligbebyggelse., Det er byradets hensigt, at
vedligeholdelsen af de samlede felles friareal-
er indenfor det kommende omrade for tet-~lav
boligbebyggelse (jfr. kortbilag nr. 1) skal
fordeles med lige store andele til hver enkelt

bolig.
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§ 12, VEDTAGELSESPATEGNING,

S8ledes vedtaget af Senderhald byrad,

Auning, den 12.11. 1980

=) -W?//’,’f'///i’?[/i jries

G.Kirk Th¢g§5§En

7 T e e
borgmesteér /  iFR €T — —— ~
B.L.Pedersen
kommuneingenigr

T henhold +il § 27 i lov om kommuneplanlegning
(nr. 287 af 26, juni 1975 med senere zndring)
vedtages foranstidende lokalplan endeligt,

Senderhald byrad, den 11, februar 19881,

G. Kirk ThegepSen,
borgmest

Gceel
M, Erichsen
kommunaldirektor,
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REDEGORELSE FOR
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§15-rammer af Efter lov om kommuneplanlzgning har

31, jan. 1977. miljeministeriet, planstyrelsen, ved
skrivelse af 31. januar 1977 godkendt
midlertidige rammer for indholdet af
de lokalplaner, der i de nzrmeste ar
bliver udarbe jdet for forskellige om-

rader i Senderhald kommune,

De godkendte rammer kaldes § 15-ram-
mer efter den paragraf i kommuneplan-

loven, hvori rammerne er omtalt.

Ingen t®t-lav I 6§ l15«rammerne af januar 1977 blev
omrade i § 15- der ikke medtaget noget omrade i As-
ramme, sentoft til tet-lav boligbebyggelse,

P4 daverende tidspunkt regnede man ikke
med at f& brug for et sadant boligom-

rade inden kommuneplanens godkendelse,

Behov for tet- Der har imidlertid allerede vist sig et

lav. behov for tet-lav boligbebyggelse, Ar-
sagen hertil er dels byggekrisen, der
af oskonomiske grunde i vidtomfang af=-
holder folk fra at ga i gang med opfor-
else at det dyrere parcelhusbyggeri og
dels, at der er etableret en del erhvervs-
virksomheder i Assentoft og inden for
kort tid paregnes opfert endnu en sterre
erhvervsvirksomhed, De personer der be-
skaeftiges pa disse virksomheder har brug
for at kunne opfere en bolig til en rime-

lig pris i nerheden af arbejdsstedet,



Tilleg nr.

70
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Denne udviklingstendens er i overensstemmelse
med regionplanforslagets onsker om mindre
arealforbrug til boliger og om en nermere for-

bindelse mellem bolig og erhverv,

For at imodekomme dette behov, sgges derfor
godkendt nedennevnte tilleg til § 15~rammer-

ne omfattende lokalplanomrdde 117.
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TILLEG NR. 7 TIL § 15-RAMMER FOR

NYT BOLIGOMRADE
FOR TET-LAV BEBYGGELSE I ASSENTOFT

For omrdde 40 gmlder feolgende rammer for lokalplanl®gningen:

En lokalplan, der treffer bestemmelser for det nm®vnte omrade skal

sikre:s

a, at omradets anvendelse fastlegges til boligformdl med til-
herende kollektive anl®g sasom bgrneinstitutioner, varme~
central og lignende, samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre n®rmere angivine erhvervse
typer, der kan indpasses i omraderne uden genevirkning
i forhold til omgivelserne.

b, at antallet af boliger inden for omrade 40 ikke overstig-
er 15 eller bliver mindre end 10,

Ce at bebyggelsesprocenten for omrade 40 ikke overstiger 35%.

de at bebyggelsen ikke opferes med mere end ¢n etage'med ud-
nyttet tagetage.

Ce at mindst 15% af bruttoarealet for omrade 40 anvendes til
felles friarealer, der placeres efter principperne i kom-
munens dispositionsplangrundlag.

e at et diffentieret vej~ og stisystem fastlegges efter prin-

cipperne 1 kommunens dispositionsplangrundlag. -



verferes i Fforbindelse med en Jleokalplans endo-

itaget af Senderhald byrad.

0
(o
-t
o)
o
n]
4]
<
{
Cu
C

Auning, den 12.11. 1980
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E.L,Pedersen
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T medfor af §~135. stke 2 i lov nr, 287 a
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\\ - oo - e
go dkendé~\her'°d foranstaende af Senderhald kyrzd, til-
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vejebraghte forsiag til "TLTI&g nr, 7 til 8 ljarawm

Lonmmune", og i medfor af § 28, tl 5.4 “Samme lov tiltrades herved,
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overensstemmelse med foranstiende bestemmelser fer de pdgaldende
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(Bedes anior: | svarsurivalsen)
EK/BL
Sonderhald kommune

Teknisk Forvaltning
8963 Auning.

Dl

ﬂ'.‘\.f.";hui

Vedr.: Tillag nr. 7 til § l5-rammer for Sonderhald kommune i for-

bindelse med lokalplan nr. 117 for et omrade udlagt til lav-

te=t boligbebyggelse i Assentoft.

Planstyrelsen godkender hermed det af Sonderhald konraunalbestyrelse
Gen 12. november 1980 vedtagne forslag til ovennavnte tilleg til de

af planstyrelsen godkendte midlertidige rammer for indhecldet af lo-

kalplaner i Senderhald kowmune.

Codkendelsen sker i medfor af § 15 i kommuneplanloven (lov nr. 237

af 26. juni 1975), jfr. § 6, stk. 1, nr. 2 1 delegationsbekendtgorel-

n (miljeoministeriets bekenditgorelse nr. 343 af 21. Jull 1950).

[
ool

I medfer af samme lovs § 28, stk. 5, jfr. § G, stk. 1,1litra 5 i oven-
n@vnte bekendtgerelse tiltrader man samtidig, at de pa& kortbilaget

som omrade 40 markerede landzonearealer indenfor rammerne overfores

til byzone ved tilvejebringelse af lokalplanen.

Opmzrksomheden henledes p&, at en kommunalbestyrelse i medfeor af komm
neplanlovens § 15, stk. 4, er forpligtet til umiddelbart efter godken
delsen af § l15-rammer at foretage offentlig bekendtgorelse herom samt
til at sorge for, at de godkendte rammer er Offentligt tilgangeiige,

Jfr. tillige § 4 i miljeoministeriets bekendtgorelse nr. 395 af 15. de

cember 1976 om supplerende regler i medfor af lov om kommuneplanlag-

ning.
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Der henvises yderligere til det i "Vejledning i kommuneplanlagning

nr. 1", bilag 2, angivne forslag til formulering af annoncen.
Tillegsforslaget forsynet med pategning om godkendelse vedlagges.

Kommunalbestyrelsen anmodes om at sende det godkendte till®g oOg
den endeligt vedtagne lokalplan i 3 eksemplarer til planstyrelsen
samt de nedvendige eksemplarer til Arhus amtsrad og matrikeldirek-

toratet.

P. D. V.
. )
F il Ly S ot _/l 7

[ —

Elena Kiok



117 begeres herved tinglyst pa delomrade I
vedhaftede kort-

Nerverende lokalplan nr.
og Il af matr. nr. 2 a, Essenbakgarde, Essenbak, jfr.

bilag nr. 1 og Z2.

Det bemarkes, at delomrade I eksklusiv vej A-B og stien a-b, jfr. land-

brugsministeriets approbationsskrivelse af 25/5 1981 nu er matrikuleret

som:

matr. nr. 2 y, Essenbakgirde, Essenbak, af areal 5866 ',

hvor for lokalplanen ligeledes bedes tinglyst pa dette matrikelnummer.

Auning, den 22. juni 1981

7N

. A. Mellvang,
Landsretssagferer,

8963 Auning. /
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Lilian Hindborg
fuldmagtig



Nerverende lokalplan nr. 117 begares herved tinglyst pa
2

matr. nr. 2 a, Essenbakgdrde, Essenbak, af areal 15 ha 6577 m
heraf vej 1780 m2, og matr.nr. 2 y, Essenbakgdrde, Essenbak, af

areal 5866 m2.

Auning, den =/ 2 1981
S@NDERHALD/ KOMMUNE. v/
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Liljan rindbory
Yldmegiig



