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REDEGWRELSE

Lakalplan nr. 593
Tyvdalen I
\

Luftfoto fra 2012 med lokalplanens omrade markeret.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter et ca. 7.000 m=2 stort areal ved Tyvda-
len i Vorup. Omréadet ligger pa& hjgrnet af Tyvdalen og Hgj-
toftegade.

Baggrund og formal Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et skitseprojekt fra

en privat investor.

Lokalplanens indhold | lokalplanens delomrade | er der mulighed for at opfgre en
etagehusbebyggelse i 3 etager med ca. 50 boliger. Det er
bygherrens gnske, at boligerne opfares, sa de er egnede til
alle aldersgrupper.

Bebyggelsen ligger i forleengelse af det gvrige byggeri, som
er opfert i de senere ar i slugten ved Tyvdalen.

Eksisterende lokalplan 346 af- Denne lokalplan erstatter lokalplan 346 - Boliger pa Hgjtof-
lyses tegade.

Bestemmelserne herfra indar- En selvsteendig udmatrikuleret parcel, som omfatter et byg-
bejdes i neerveerende lokalplan gefelt fra Lokalplan 346 er indarbejdet som delomrade 11 i
for bebyggelsen i delomrade denne lokalplan og byggemulighederne, som angivet i lokal-
1. plan nr. 346 for dette omrade, er overfgrt ueendrede.
Eksisterende forhold Lokalplanens omrade er i dag ubebygget.

Randers Kommune 1 Lokalplan 593




REDEG@RELSE

Lokalplanen i Kommuneplanen

Kommuneplan 2013 Lokalplanen er omfattet af rammeomraderne 1.04.B.3 og
1.04.BE.5 i Kommuneplan 2013 for Randers Kommune.

Rammeomrade 1.04.B.3 er udlagt til boligformél: Aben-lav
og teet-lav boligbebyggelse.

| omradet kan der opfgres boligbyggeri med en hgjde pa 2v
til 3v% etage.

Bebyggelsesprocenten ma veere op til 90 og bygningshgjden
ma veere maksimalt 15 meter.

Arealerne vest for Tyvdalen er omfattet af bestemmelserne
for rammeomrade 1.04.BE.5. Disse arealer skal bruges til
etablering af parkeringspladser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med lokalplanrammerne
for omradet.

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 346 - Boliger pa Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 346. Omra-

Hgjtoftegade ophaeves. det er udlagt til boligformal. Ved endelig vedtagelse af denne
lokalplan ophaeves lokalplan nr. 346. Matrikel nr. 20ag Vorup
By, Vorup er udstykket i henhold til bestemmelserne i lokal-
plan nr. 346. Bebyggelsesmulighederne for denne ejendom
overfgres fra lokalplan nr. 346 til neerveerende lokalplan.

Byggemuligheder i lokalplan I denne lokalplans omrade er der mulighed for at bygge in-
nr. 593. den for en bebyggelsesprocent pd maksimalt 90. Det giver
mulighed for at opfare et byggeri pa maksimalt 6.114 m2,
som fordeles med 5.675 m2 i delomrade | og 471 m2 i del-

omrade I1.
Byggeri i delomrade I: Planen, som bygherren gnsker at gennemfare i delomrade I,
5.675 m2 bruttoetageareal vil kunne opfgres inden for bruttoetagearealet pa maksimalt
5.675 m2.

Projektudvikleren i lokalplanens delomrade | gnsker at opfe-
re en boligbebyggelse i 3 forskudte, men sammenhaengende
boligblokke hver med maksimalt 3 etager. Sammenhaengen
mellem boligblokkene opstar, fordi huset er opfgrt som et

Randers Kommune LA Lokalplan 593 4




Resterende byggemuligheder
overfogrt fra lokalplan nr. 346
til denne lokalplans delomrade
1]

Zonestatus

Kystnaerhedszonen

Servitutter

Bevaringsveaerdige bygninger

Ingen bevaringsveerdige bygnin-
ger i lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Vejbelysning

Vejstgj

Spildevandsplanen

Maksimal afledning af regn-
vand

Offentlige
Tyvdalen

kloakledninger i

Randers Kommune

altangangshus, hvor trapper og elevatorer placeres i forskyd-
ningen mellem boligblokkene.

Fra lokalplan nr. 346 opretholdes byggefeltet mod Hgjtofte-
gade. Dette byggefelt ejes af en tredje part, og indgar ikke
i det projekt, som har udlgst lokalplanen for dette omrade.

| byggefeltet i delomrade Il er der mulighed for at opfgre i alt
471 m2 bruttoetageareal fordelt p& 3 boliger.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive
i byzone.

Lokalplanens forhold til anden plan-
leegning

Lokalplanens omrade er omfattet af kystnaerhedszonen (ind-
til 3 km fra kystlinjen).

Gennemfgrelsen af byggeriet vurderes ikke at pavirke kyst-
landskabet ved Randers Fjord, da byggeriet ikke vil kunne
ses fra kysten (det vil ligge bag eksisterende etagehusbebyg-
gelser pa Bgsbrovej og Hgjtoftegade)

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bar relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Randers Kommune og gl. Mariager Kommune har i helholds-
vis 2000 og 1994 bevaringsveerdiregistreret bygninger opfort
for 1940. Registreringen fremgar af Randers/Mariager Kom-
muneatlas og SAVE-registeret. Lokalplanens omrade er ube-
bygget, og der findes derfor ikke bygninger, der er registreret
som bevaringsveerdige.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bgsbrovej via Tyvdalen og
Hgjtoftegade. Der etableres ikke nye veje i omradet.

Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal kommunen godkende et belysningspro-
jekt for at sikre, at kravene i belysningsplanen er opfyldt.

Afstanden til Arhusvej og til Basbrovej vurderes at veere s&
stor, at der ikke paregnes stgjgener fra trafikken i omradet.

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i omrade 074 og
B23.1 i den godkendte spildevandsplan. Begge omrader er
planlagt kloakeret med separatsystem.

Der ma afledes regnvand fra omraderne svarende til en af-
ledningskoefficient pa 0,50.

Ved lokalplanens afgreensning mod vest i Tyvdalen ligger ek-
sisterende offentlige tinglyste hovedkloakledninger, jeevnfor
kortbilag nr. 1. eksisterende forhold.

Lokalplan 593
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Internt spildevand i lokalpla-
nens omrade skal separeres.

Eventuel regulering af regn-

vand inden tilslutning til de of-

fentlige regnvandsledninger.

Kloaktilslutningsbidrag

Varme

Elforsyning

Alternativt supplement til el-

forsyningen.

Vandforsyning

Vandinteresser

Jordforurening

Prgvetagning ved bortkgrsel af

lettere forurenet og ren jord.

Renovation og genbrug

Randers Kommune

Det interne kloaksystem pa grundene separeres, saledes at
spildevand og regnvand holdes adskilt i hvert sit system frem
til tilslutning til den offentlige stikledning ved skel.

P& grund af den begreensede aflgbsret for regnvand kan det
vise sig ngdvendigt at etablere forsinkelsesbassin og aflgbs-
styring pa egen grund inden for lokalplanens omrade og in-
den tilslutning til det offentlige system.

Der skal betales kloaktilslutningbidrag i henhold til "Beta-
lingsvedteegt for Randers Spildevand A/S’s spildevandsan-
leeg”.

Lokalplanomradet er beliggende inden for det eksisterende
fjernvarmeforsyningsomrade. Ny bebyggelse skal tilsluttes
fjernvarmeforsyningen inden byggeriet tages i brug.

Lokalplanomradet ligger i Verdos elforsyningsomrade.
Opmeerksomheden henledes pa, at man frit kan veelge sin
el-leverandgr

Der kan suppleres med alternativ energiforsyning som for
eksempel solcelleanlaeg og lignende efter naermere anvisnin-
ger.

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Stremmens
vandveerk.

Lokalplanomradet ligger indenfor det kortlagte indvindings-
opland til Streammen Vandveerk. Indvindingsoplandet er
udlagt som nitratfalsomt (NFI). Der skal derfor tages mest
muligt hensyn til drikkevandsinteresserne i omradet for lo-
kalplanen ved handtering af vand, spildevand og jordforure-
ning.

Da der allerede foreligger godkendt kommuneplan samt for-
udgaende lokalplan for omradet, kan det accepteres, at der
byudvikles i lokalplanomradet. Der skal derfor ikke laves en
trinmodel (grundvandsredeggrelse) i forbindelse med Lokal-
plan 593.

Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanens omrade.
Et mindre delareal i lokalplanens omrade er udgaet af jord-
forureningskortlaegningen i august 2006.

Lokalplanens omrade er omradeklassificeret.

Ved bortkgrsel af overskudsjord skal der som minimum ske
en prgvetagning pr. 120 tons jord.

@nskes prgvekravet nedsat, skal der udarbejdes en jord-
handteringsplan godkendt af Randers Kommune.

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes "Re-
gulativ for husholdningsaffald” og "Regulativ for erhvervsaf-
fald”. Af regulativerne fremgar det bl.a. hvilke krav, pligter
og ansvar, der pahviler den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og
emballage ved alle private husstande. | fremtiden vil der
komme krav om yderligere sortering. Derfor skal der afseet-

Lokalplan 593
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REDEGORELSE

tes plads til beholdere til opsamling af:

- de nuveerende tre fraktioner

. mindst en kommende fraktion
Etablering af undergrundscon- Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune
tainere. at der etableres en undergrundsstation for renovation. Det

er tre nedgravede containere til henholdsvis dagrenovation,
papir og emballage. Ved nyetablering skal der afseettes plads
til mindst en ekstra beholder.

Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedli-
vedligeholdelse geholdelse er geeldende i lokalplanomradet.

Tilgeengelighed for beveegel- Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-
seshaemmede grund af FNs standardregler ’Lige muligheder for handicap-

pede’. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
omgivelser tilgeengelige for handicappede. | lokalplanen skal
der sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Arkaeologiske forhold Museum @stjylland oplyser, at der ikke er registreret fortids-
minder p& det bergrte areal, men at der er registreret flere
gravhgje i omradet. Der kan derfor vaere spor efter hidtil ure-
gistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade. De
eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens §
27.

Museet anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forunder-
sggelse af det bergrte areal inden anleegsarbejdet seettes i
gang. Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder,
og omfanget kan blive afdeekket med henblik p& en egentlig
undersggelse. Dette for at anleegsarbejdet ikke skal forsinkes
ungdigt af en arkeeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form
af arkeeologiske genstande eller anleeg, skal der i henhold til
Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning af anleegsarbej-
det, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet
skal straks anmeldes til Museum @stjylland (tIf. 8712 2600).

Randers Kommune 1F Lokalplan 593 7




REDEGWORELSE

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering

planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at sikre et
hgjt miljgbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig udvik-
ling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere aendringer.)
| screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har veesentlig
indvirkning pa miljget pa en reekke omrader, herunder men-
neskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaseolo-
gisk arv mv.

Ingen Miljgrapport P& baggrund af screeningen har byradet besluttet, at der
ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanen.

Ved etableringen af nye boliger sker der ikke sddanne an-
dringer af forholdene i omradet som pa veesentlig made med-
farer fare eller ulemper for hverken de nye beboere eller na-
boer til bebyggelsen.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagensaevnet med en
klagefrist pa 4 uger.

Randers Kommune AL F Lokalplan 593 8




|___BESTEMMELSER [N

Lokalplan 593 - Boliger ved Tyvdalen
.

Geaeldende lovgivning
I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere endringer) fastseettes fol-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til opfarelse en etagehusbebyg-
gelse med ca. 50 boliger i delomrade 1,

at der kan opfgres boliger i delomrade II,

at der sikres et opholdsareal p& min. 50 % af boligarealet,

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnumrene 20d, 20ac, 20ad samt 20ag
Vorup by, Vorup samt alle parceller, der efter den 1.
oktober 2012 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1 og Il
som vist pa kortbilag 1.

Zonestatus 2.3 Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal
forblive i byzone.

8§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Boligformal Delomréade |
Etagehusbebyggelse 3.1 Omradet ma& kun anvendes til boligformal i form af
etagehusbebyggelse med lejligheder og dertil hgren-
de feelles fri- og parkeringsarealer.
3.2 De ubebyggede dele af delomrade I, som ligger gst
for bebyggelsen i delomradet udleegges som faelles
Raekkehuse friarealer for bebyggelsen i hele lokalplanens omrade.
Delomrade Il (matr. nr. 20ag Vorup By, Vorup)

3.3 Omradet ma anvendes til boligformal i form af en

Feellesarealer reekkehusbebyggelse.
Generelt
Antenneanleeg 3.4 Der er mulighed for etablering af kollektivt antenne-

anleeg i form af en mobilantennemast med tilhgrende
teknikkabine i lokalplanomradet.
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8 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse
Sammenlaegning af matr. nr. 20ac med den pa kortbilag 2 viste retningsgivende udstyk-
og 20ad til en ejendom. Matr. nr ningsplan.

20ag kan udstykkes i op til 3 ejen-

domme.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Ingen nye veje og stier 51 Der udleegges ikke nye veje og stier i lokalplanens
omrade.
Adgang direkte til Tyvdalen Delomréade |

5.2 Delomréade | har direkte adgang til vejen: Tyvdalen.

Parkering 53 | delomrade | skal der anleegges parkeringsarealer
til bebyggelsen svarende til 1,2 p-plads pr. bolig.

5.4 | delomrade | anleegges parkeringspladser i bebyg-
gelsens underetage, saddan at det samlede antal
parkeringspladser inklusive det antal pladser, som
etableres jeevnfor bestemmelserne i stk. 5 nedenfor
mindst udger 1,2 p-pladser pr. opfart bolig.

5.5 Langs Tyvdalens Vestside etableres minimum 15 fael-
les parkeringspladser.

Delomréade I1

5.6 Delomrade 11 har direkte adgang til vejen: Hgjtofte-
gade.

5.7 I delomrade 11 skal der anlaegges 2 parkeringspladser
pr. bolig.

8 6 Tekniske anlag

6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Antenneanlaeg 6.2 | lokalplanomradet er der mulighed for etablering af
en mobilantennemast med tilhgrende teknikkabine.

Solcelleanlaeg o. lign. 6.3 | lokalplanomradet kan der etableres solfangere, sol-

celler og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi,
safremt bestemmelserne i § 9.2 er opfyldt.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade ma
ikke overstige 90.

Randers Kommune AL F Lokalplan 593 10




|___BESTEMMELSER I

Byggefelter 7.2 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag
2 viste byggefelter.

Delomréade 1

Maksimalt bruttoetageareal i 7.3 | omradet kan der opfgres op til 5.675 m2 bruttoeta-
delomrade | geareal.
Niveauplan 7.4 Der fastleegges et niveauplan for byggeriet pa kote

15,00 (DVR). Gulv i stueetage skal placeres i denne
kote. Ved byggesagsbehandlingen vil der vaere mulig-
hed for p& baggrund af et endeligt projekt at regulere
niveauplanet med + / - 0,50 meter.

vestfacade
3 etager med udnyttelig keel- 7.5 Bygninger ma opfares med 3 etager med en udnyt-
der telig keelderetage samt den mindre tagterrase naevnt

nedenfor i stk. 7.8 og stk. 7.9. Keelderetagen skal
anvendes til parkeringspladser samt pulter- og tek-
nikrum.

gstfacade

3 etager mod havesiden mod 7.6 Mod bebyggelsens haveside mod gst ma bebyggelsen

gst ikke fremstd med mere end 3 etager, bortset fra en
den i stk. 7.8 og stk. 7.9 nedenfor naevnte delvist
overdaekkede tagterrasse.

Bygningshgjde 7.7 Ingen del af en bygnings facade eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 9 meter fra malt fra ni-
veauplan.

Mulighed for tagterrasse 7.8 Der ma etableres en feelles tagterrasse pa taget med
en starrelse pa ca. 120 m2. Udstreekningen ma mak-
simalt veere 10 meter i facadeleengde og med en
dybde svarende til husets dybde. Tagterrassen skal
placeres med den stagrst mulige afstand til naboejen-
dommene.

Stgrre hgjde for overdakket 7.9 Elevatortarne og den overdaekkede del af tagterras-

tagterasse og elevatortarne. sen ma gives en hgjde pa 12 meter over niveauplan.

Facadehgjde 7.10 Bygningernes facadehgjde mod feellesarealer (gst)

ma ikke overstige 9 m, malt fra det af Randers Kom-
mune fastlagte niveauplan.

Randers Kommune 1 Lokalplan 593




Byggeri i maksimal hgjde i hele
byggefeltet

Seerlige bestemmelser for al-
tangange og altaner mod gst

Afstand mellem bebyggelse i
delomraderne 1 og I1.

Smabygninger

Maksimalt bruttoetageareal

Niveauplan

Garage i garagebyggefelt

Facader og tage

Ved blanke materialer forstas re-
flekterende blanke plader og gla-
serede o0g engoberede tagsten
med en glansveerdi pad 20/30 og
derover jf. Teknologisk Instituts
prgvningsmetode 1SO 2813, 1994.

Tekniske anlaeg:
Solceller, solfangere og. lign.

Kun feellesantenneanlaeg
Der kan opseettes feelles antenner

Randers Kommune

7.11

7.12

7.13

Byggeri kan opfgres med facade i byggefeltets af-
greensning med den i stk. 7 ovenfor naevnte hgjde
over niveauplan.

Altangange og altaner kan etableres uden for bygge-
feltet mod gost.

Altangange og bebyggelse i delomrade | ma ikke pla-
ceres naermere delomréde Il end 5,00 m.

Uden for byggefeltet kan der placeres op til 3 min-
dre bygninger, som f. eks drivhuse, redskabsskure,
og legehuse hver med et bebygget areal, som ikke
overstiger 10 m2.

Delomréade 11

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

| omradet kan der opfgres op til 471 m2 bruttoetage-
areal.

Der fastleegges et niveauplan for byggeriet i kote
11,30 (DVR). Gulv i stueetage skal placeres i denne
kote. Ved byggesagsbehandlingen vil der vaere mulig-
hed for p& baggrund af et endeligt projekt at regulere
niveauplanet med +/- 0,5 meter.

Til hver bolig kan der opfgres en garage, som skal
placeres inden for de viste byggefelter pa kortbilag nr.
2.

Bygningerne til beboelse ma opfgres med en maksi-
mal bygnings og facadehgjde pa 12,00 meter, malt
fradeti § 7, stk. 14 naevnte niveauplan.

Byggeri kan opfgres med facade i byggefeltets af-
greensning mod gst og vest i den i stk. 16 ovenfor
neevnte hgjde over niveauplan.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

8.2

8.3

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer med et glanstal over 20/30,
herunder blanke eller engoberede tegl. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under
denne glans, sdsom kobber og zink. Bestemmelsen
geelder ikke tagvinduer og energibesparende anleeg
som solceller o.lign.

Der kan opseettes solceller, solfangere o. lign. anlaeg,
safremt disse integreres i bygningens facade eller
tagflade uden fritstdende, synlige konstruktioner. Kun
de dele, som af hensyn til funktioner ikke kan skjules,
ma veere synlige. Anleeggene ma ikke medfgre blaen-
dingsgener for de omkringboende.

Der ma ikke opseaettes individuelle udvendige anten-
ner, herunder parabolantenner, pa facader altaner og
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og feelles parabolantenne pa taget
i forbindelse med for eksempel en
eventuel tagterrasse.

Ingen skiltning

Feelles friarealer, evt. etable-
ring af legepladser.

Ingen skilte og reklamer pa
feellesarealer

Hegn

Tradhegn

Terraenregulering efter seerlig
godkendelse

Stgrre terraenregulering kan
finde sted i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

Terreenregulering ved nabo-
skel

Randers Kommune

8.4

tage. Antenner til feellesantenneanleeg vil kunne god-
kendes efter neermere aftale og ansggning til Randers
Kommune.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

De ubebyggede dele af delomrade 1, som ligger gst
for bebyggelsen i delomradet udlaegges som feelles
friarealer for bebyggelsen i hele lokalplanens omrade
og ma ikke bebygges. Der kan indrettes legepladser
pa friarealet. De feelles friarealer skal mindst have en
sterrelse pa 50% af boligetagearealet i delomrade |

P& ejendommenes ubebyggede arealer ma der ikke
opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn, som
kan suppleres med et let tradhegn p& indvendig side.
Tradhegn skal deekkes af beplantning og ma ikke
veere hgjere end 1,2 m.

Terreenregulering p& mere end +/-0,5 m ma kun fin-
de sted med Randers Kommunes godkendelse i hvert
enkelt tilfeelde.

Dog kan terreenregulering starre end +/- 0,5 meter
godkendes i forbindelse med placering af husene,
Terreenreguleringen vil blive behandlet i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.

Terreenregulering skal generelt begreenses mest mu-
ligt.

Terreenregulering ma ikke finde sted naermere skel
end 1,00 m og herfra med en heldning pa maks.
1:1,5.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer vejadgang til
den nye bebyggelse er sikret i henhold til Privatvejlo-
vens § 23 om vejudleeg

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den er tilslut-
tet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter Randers
Kommunes anvisninger.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunens seerlige til-
ladelse tages i brug, for de til bebyggelsen ngdven-
dige parkeringspladser jf. bestemmelsen i § 5, Stk. 4
er etableret.
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8 11 Aflysning af lokalplan

Lokalplan 346 bortfalder 11.1 Den - under den 16. januar 2006 - af Randers Byrad
vedtagne lokalplan nr. 346 - Boliger pa Hgjtoftegade
ophaeves.

§ 12 Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 593 Tyvdalen Il er vedtaget af Ran-
ders byradd den 25. november 2013 og offentliggares efter
reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 31. marts 2014

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 9. april 2014, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Retsvirkninger Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pdgeeldende omrade, foreninger og andre, der ef-
ter byradets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pateenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemeaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byraddet meddele dispensation, jf.
planlovens 8 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i plan-
loven.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse

- bebyggelsens art

- vej- og stiforhold

- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek

- sikring af friarealer

- friarealernes anvendelse

- feelles anlaeg

- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse &ndres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-

planforslag og skal ggre det:

- Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlsegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfares,

- Nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p3,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byradet eventuelle indsigelser og eendringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
reekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skeerpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er naevnt i lokalplanen, tilsideseetter byggelovens bestem-
melser.
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrader for eksempel gar det muligt at bygge
bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
gorelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere gendringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen 1 henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentliggerelsen af den endeligt vedtag-
ne plan. Klagen indsendes til Randers Kommune, der herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentliggegrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500 kr.
Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pa naevnets hjemmeside: www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet

8900 Randers C

eller pr. e-mail: teknisk@randers.dk
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