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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planizegning. e  Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlagning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og a&ndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og seerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Huvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsidesatter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
gaeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel gar det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.

Randers Kommune side 4



VEJLEDNING
Lokalplan bbb

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal fglge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Gudenden

Vorup enge - Storkeengen

Oversigtskort

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at
give mulighed for et konkret projekt i form af opfgrelse af etageboliger
og reekkehuse i 2-3 etager ved Bojesvej i Vorup.

Med lokalplanen bliver det muligt at omdanne et erhvervsomrade til
et nyt boligomrade i tilknytning til et unikt naturomrade ved Vorup
enge. Lokalplanens formal er at sikre, at omradet udformes som et
harmonisk boligomrade af arkitektonisk hgj kvalitet, samt at skabe
forbindelse mellem Vorup enge, den nye bolighebyggelse ved Bojes-
vej. Lokalplanen skal sikre en fornuftig helhed og sammenhang i om-
radet med hensyn til anvendelse og indpasning i adalens landskab.

‘ LOKALPLANENS OMRADE

Kort med lokalplanens afgreensning og Lokalplanen har et samlet areal pa ca. 8.500 m2 og ligger i bunden
placering i forhold til Randers midtby. af Gudenadalen péa sydsiden af Randers Fjord, beliggende for enden
af Bojesvej. Omradet ligger i naerheden af et unikt naturskgnt omrade
i Randers med Gudenden og Vorup enge som narmeste nabo mod
nord, og i teet ga afstand til Randers midtby.
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Lokalplanomradet afgreenses mod nord af et grgnt strgg i form af
Vorup Enge, Gudenaen, samt projekt "Storkeengen” et fremtidigt
klimasikringsprojekt, der skal klimasikre de bagvedliggende omrader
fra Gudenaen. Mod syd Bojesvej og skranende bakketerreen med ek-
sisterende boligbebyggelse i form af enfamiliehuse, mod vest ca. 15
meter fra omradet dige med jernbanetracé, mod gst og nord §3 be-
skyttet engomrade og mod sydgst Avej og Veenget med eksisterende
bebyggelse i form af enfamiliehuse.

Eksisterende forhold

= S Omradet omfatter Bojesvej 29, 42 og 44, matr. nr. 92, 9e, 9dh,
ré’det anvendes / t/pbevar/ng Vorup By, Vorup. Ejendommene anvendes pt. til erhverv i form af
af containere og parkering af lastbiler. vognmandsvirksomhed med adgangsvej fra Bojesvej. Omradet ligger i
Landzone og er privatejet.

Omradet fremstar i dag som befastet areal med grusbelagning og
randbeplatning af traeer i skel langs engomradet mod nord-gst og
jernbanetracéet mod vest. Der er i dag en enkelt bygning pa ejendom-
men (bygning nr. 42), som anvendes til boligformal. De eksisterende
byggerier bestar af en stgrre lagerbygning i 1 etage i grundens sydgst-
lige hjgrne, samt mindre spredte lagerbygninger og skuer.

Eksisterende bebyggelse inden for
lokalplanomradet bestar af parcelhus
nr. 42 samt industribebyggelse som
lagerhal.

e

Mod nord afgreenses omradet af §3 Mod syd kig fra Bojesvej med bagvedliggende parcelshuskvarter
naturbeskyttet engareal.

Randers Kommune side 7



OM LOKALPLANEN
Lokalplan bbb

Landskab og natur

Lokalplanomradet ligger i bunden af Gudenadalen i et lavbundsom-
rade med fladt terraen under kote 3,0. Omradet og naturen ved Gu-
denadalen vurderes som et sarligt vaerdifuldt landskab, der har stor
veerdi for byen.

Omradet omfatter en lille del af et stort og markant historisk land-
skab, der er praeget af de karakteristiske traek helt tilbage fra istiden,
hvor Gudenadalen har skabt det smukke dalstrgg med haevet bak-
kesider og moraenebakker syd og nord for Randers midtby. Bebyg-
gelsen har igennem tiderne vokset sig op ad bakkesiderne og skabt
et unikt samspil hvor landskab og bebyggelse fremhaver hinanden.

Omradets karakterfulde profil og vue til Gudenadalen af gadeveje fra

Eng med "den Bla Bro” og Randers by bla. Bojesvej er en by arkitektonisk profil, der bgr vaernes om, jf. Ran-
i baggrunden.

ders Kommune atlas. Omradets bagvedliggende bebyggelse i Nedre
Vorup har pga. det faldende terraen udsigt ind over Randers by.

Det mest markante bygningsanlaeg i naeromradet er den bla bro, der
ligger ca. 300 meter nordgst for lokalplanomradet og forbinder syd
og nordsiden af Randers fjord. Den bl& bro” er i dette landskab et
markant vigtigt bygningsveaerk. Broen er et szrligt vartegn for Randers
og udggr et arkitektonisk element i dalens grgnne strgg

Byneer natur

Mindre end 100 meter fra nord gst for lokalplanomradet findes det
store, smukke vadomrade, Vorup Enge, der graenser op til Gudenaen,
og som er hjemsted for nogle af Danmarks mest saerpraegede arter
- herunder den fgrhen udryddelsestruede odder. Vorup Enge er et vel-
besggt omrade der indeholder mange fine naturstier langs Gudenaen.
Omradet ved Vorup enge udggr ca. 119 hektar og bestar af ca. 56 ha
vandflade omkranset af 63 ha vade enge.

Foto af omradet ved Gudenaen og Vorup enge.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Formal Lokalplans formal er at udlaegge arealet til boligformal, samt at fast-
legge bestemmelser om byggeriets hgjde, placering, ydre fremtrae-
den og beplantning, der sikre et boligomrade af hgj kvalitet, der re-
spekterer det omkringliggende landskab. Lokalplanen giver mulighed
for at eksisterende bebyggelse indenfor omradet, kan nedrives.

Omradets anvendelse Lokalplanen fastleegger, at omradet kan anvendes til bolighebyggelse
i form af teet-lav og etagebyggeri.

Etagebebyggelse og taet-lav Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 46 boliger i form af raek-
kehuse og etageboliger i 2-3 etager i delomrade | og 4 reekkehuse i 2
etager i delomrade II.

Bebyggelsesprocent Den samlet bebyggelse udggr ca. 3.800 m2 svarende til en bebyg-
gelsesprocent pa ca. 45 for omradet under et.

Byggelinje Lokalplanen fastlaegger en byggelinje mod syd, sa reekkehusene, som
graenser op mod eksisterende parcelhuse mod syd, traekkes tilbage fra
naboskel ved fastsaettelse af en byggelinje 5 meter fra skel.

Illustrationsplan:

udlagt til klimasikring

Planen viser et eksempel pa
hvordan omradet kan udnyttes.

ETAGEB(LIGER: 2 G 3 ETAGER
Eksempel| 16 bolger

Lokalplanen giver mulighed for, at det ‘ -
eksisterende parcelhus pa Bojesvej e w ‘ R T T @
42 kan bevares. Lokalplanen giver /
mulighed for dette ved at sikre, at raek-
kehuse kan etableres i etaper.

ETAGEBOLIGER: 2 Of3 3 ETAGER
Eksemgll: 14 boliger

Lokalplanen muliggar, at parcelhus-
grunden kan udstykkes til maksimalt 2 - T R |

teet-lav boliger.
-=
Eksempl:16 boligef
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Vej og parkering Lokalplanen viderefgrer den eksisterende vejbetjening til omradet,
hvilket indebzere at omradet vejbetjenes fra syd via Bojesvej, hvorfra
der etableres en ny fordelingsvej til forsyning af lokalplanomradet.
Langs med fordelingsvejen udlaegges areal til parkering. Opfdrelse af
depot til cykelparkering placeres pa grunden mod vest i forbindelse
med parkeringspladser og grgnne faellesomrader.

Stiforbindelse Lokalplanen udlaegger en stiforbindelse gennem omradet, som forbin-
der det tilstgdende boligomrade ved Bojesvej med "Storkeengen” og
Vorup Enge. Herved sikres der sammenhang mellem stiforbindelser
i boligomradet og stisystemer udenfor lokalplanomradet til gavn for
omradets beboer og besggende.

Opholdsareal Lokalplanen udlaegger omkring boligerne et grgnt feellesareal til op-
holds- og legeomrade med mulighed for rekreativ udfoldelse for om-
radets beboere.

Bebyggelsens placering For at sikre udsigten fra Bojesvej og den bagvedliggende bebyggelse,
A sa fastleegges byggefelter gst for adgangsvejen.
Det er et centralt tema i lokalplanen, at sikre den visuelle forbindelse
fra Bojesvej til Gundenadalen. Omradets karakterfulde profil og kig til
Gudenadalen fra Bojesvej er en by arkitektonisk profil der skal vaernes
om. Lokalplanen fastlaegger derfor en zone gennem omréadet til frihol-
= delse af bebyggelse, altaner og treeer sa den visuelle sammenhang
Visuel forbindelse mellem Bojesvej og Gudenadalen bevares og forbedres.

Bebyggelsens ydre fremtraeden Bebyggelsen skal gives en ydre fremtoning, der respekterer, at be-
byggelsens ligger taet pd Vorup Enge og vil vaere synlig fra afstand.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for facadematerialer og tagud-
formning for at sikre, at ny bebyggelse i videst muligt omfang indgar i
en overordnet karakteristisk sammenhang med omgivelserne og den
gvrige bebyggelse omkring lokalplanomradet.
Der er i det arkitektoniske udtryk indarbejdet forskydninger i facaden
og tagetagen sd bygningsvolumenerne fremstar opdelte og mindre
massive.

Altaner skal fremsta som indeliggende Lokalplanen fastlaegger at altaner skal opfgres som indeliggende eller
eller delvist indeliggende. delvist indeliggende altaner og veere en integreret del af arkitekturen.

Bebyggelsens 3. etage ma kun opfgres i andre materialer som zink,
kobber, aluminium, glas (ikke farvet) og tree.
Lokalplanen fastlaegger, at omradets beplantning skal have et land-

Eksempel pa facadeopdeling:

Etageboligerne skal fremsta

med et skifte i facadens ydre frem-
treeden, sadan at 3. etage fremstar i
lettere materialer end de resterende
etager. Dette skal medvirke til at skabe
variation | bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.
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skabeligt udtryk der harmonere og skaber en visuel sammenhang
med engarealet mod nord. Beplantningen skal give omradet en grgn
struktur, der understreger dalens flade terraen, uden at udsigten for-

ringes.
Skybrudsvej - Overfladevand Lokalplanen udleegger igennem omradet en skybrudslinje som strgm-
Principdiagram: ningsvej af overfladevand fra Bojesve;j til projekt "Storkeengen” nord

for omradet. Udformningen af skybrudsvejen vil veere som en vej med
krav til vejbredde, hgjde pa kantsten og heeldning.

~REGNVANDSBASSIN

Da omradet har et hgjt grundvandsspejl der vanskeligggr nedsivning,
sa skal overfladevand fgres fra omradets grunde mod den neerlig-
gende skybrudsvej ved Bojesvej. Lokalplanen fastlaeger at handtering
af overfladevand skal udformes som abne render eller med krav til
vejudformning, hgjde pa kantsten og haldning. Se bilag 3 side 25.

| forleengelse af skybrudsvejen, s& bliver der i engomradet mod nord
etableret et forbassin, som Vandmiljg Randers skal sta for driften af.
Lokalplanen udlaegger vejareal gennem omradet sa Vandmiljg Ran-
ders har adgangsvej fra Bojesvej. Der skal som afslutning pa sky-
brudsvej C-D indarbejdes en abning/ sluse, sa overfladevand fgres
ud af lokalplanomradet og herfra videre mod projekt "storke engen”.

Beplantning

Langs skybrudsvejen skal der etableres vildsom beplantning, som
rgrhvevene sandrgr og blaaks, der vil styrke og fremhaeve omradets
neaerhed til storkeengen og bringe omradets natur ind i omradet.

Bebyggelsens afgraensning mod Vorup enge skal fremsta med en aben
beplantning for at sikre en taet fysisk sammenhang mellem Vorup
enge og bebyggelsen. Beplantning skal her bestar af egntypisk eng-
beplantning og prydegreesarter som rgrhvevene sandrgr og blaaks, se

bilag 5 side 26.
Beplantning der graenser op mod Vorup
enge skal harmonere med omradets Lokalplanomradet er mod @st og nord afgreenset at et §3 beskyttet
eksisterende engbeplantning. naturomréade. Lokalplanen fastlaegger en bufferzone til de omkringlig-

gende § 3 beskyttet naturomrader i form af randomrader uden bebyg-
gelse og altaner. Bufferzonen skal have en bredde pd minimum 10
meter.

Her ses eksempel pa volumstudier af
den nye bebyggelse.

Etagebyggeriet placeres gst for sigteli-
nien af Bojesvej, sa der sikres en visuel
sammenhang fra Bojesvej og ned til
Vorup enge.
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Delomrader

DELOMRADE | Lokalplanomradet inddeles i to delomrader.

Etageboliger og taet-lav boligbebyggelse
Delomrade |
Delomrade | udlagges til etagebolighebyggelse og teet-lav boligbe-
byggelse i form af 3 raekker med bebyggelse i 2-3 etager.

Lokalplanen fastleegger byggefelter for etageantal og bestemmelser
for etagebyggeriets maksimale hgjder svarende til:

- 2 etager ma maksimal udggre en hgjde pa 8 meter
- 3 etager ma maksimal udggre en hgjde pa 10 meter

DELOMRADE 11 Inden for delomrade | kan der maksimalt opfgres 46 boliger.

teet-lav boligbebyggelse
Delomrade Il
Delomrade Il udlaegges til taet-lav boligbebyggelse i form af reekke-
huse. Boligerne kan opfgres i op til 2 etager med en maksimal hgjde
pa 8 meter.

Inden for delomrade Il kan der maksimalt opfgres 4 boliger.

DELOMRADER
Kortet viser hvordan lokalplanens om-
Omrade er inddelt i to delomrader.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekg. nr. 1529 af 23.11.2015 med senere
@ndringer) fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

At omradet kan anvendes til boligformal

At der etableres vejadgang fra Bojesvej

At Udsigtslinjen fra Bojesvej, som er makeret pa kortbilag 2
skal friholdes for bebyggelse, altaner, traeer, legeredskaber
og anlaeg.

At bebyggelsen fremstar som en ensartet arkitektonisk helhed

At at bebyggelsen tager hensyn til adalslandskabet og respekte-
rer den neere beliggenhed til Gudenden og Vorup Enge.,

At omradets beplantningen skaber en harmonisk overgang til
det abne engomrade

At der etableres grgnt opholdsareal i boligomradet.
At lokalplanomradet tilsluttes bydelens stinet

At overfladevand handteres i synlige regnvandsrender

§ 2 Omrade og zonestatus og honusvirkning

Zonestatus 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 9e, 92, 9dh Vorup By, Vorup samt alle par-
celler, der efter den 20.9 2018 udstykkes fra de naevnte

ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som vist pa
kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet er i landzone. Lokalplanomradet overfgres

ved denne lokalplans offentligggrelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Boligformal 3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af etagebo-
liger og teet-lav boliger

Delomrade | 3.2 Delomrade | m& kun anvendes til boligformél i form af etage-

boliger og teet-lav boliger. Der ma etableres op til 46 boliger
inden for delomradet.
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Delomrade 11 3.3 Delomrade Il m& kun anvendes til boligformal i form af raek-
kehuse. Der ma etableres op til 4 boliger inden for delomra-

Det eksisterende parcelhus pad Bojesvej det.

42 kan bevares, da reekkehusene kan

etableres i etaper. Lokalplanen mulig- 3.4 Der kan fra boligerne drives sadan virksomhed, som almin-

gar, at parcelhusgrunden kan udstykkes deligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forudsaetning

til maksimalt 2 taet-lav boliger af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom.

At virksomheden drives pd en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning
og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

Tekniske anlaeg 3.5 Der méa inden for lokalplanomradet opfgres anleeg til om-
radets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg,
kloakpumpestation og regnvandsbassin. Der kan dog ikke
opstilles vindmgiller.

§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Der ma kun ske udstykning i overensstemmelse med areal-
disponering, som vist pa kortbilag 2.

4.2 Der ma ske selvstaendig udstykning af tekniske anlaeg og
lign.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier 5.1 Der udlaegges areal til ny vej, sti og parkeringsareal med en
beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2.

Boligvej A-B 5.2 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Bojesvej i princip-
pet som vist pa kortbilag 2.

Vejbetjening fra Bojesvej 5.3 Boligvejen A-B skal udlagges i en bredde af 10 meter med
en kgrebanebredde med befeastet areal pa mindst 6 meter og
mindst 1,5 meter bredt fortov i begge sider af vejen, samt 1
meter grgn rabat til beplantning. Vejen skal have en tagfor-
met profil med en havet kantsten i begge sider af vejen til
handtering af overfladevand.

Vejudlaeg skal udformes efter de vejprofiler, som er vist i lo-
kalplanens Bilag 3.

Boligveje E-F 5.4 Boligvejene E-F skal udlaegges i en bredde af 8 meter med

en kgrebanebredde med befeastet areal pd mindst 5 meter og
hvor der er parkeringspladser pa mindst 7 meter.
Boligveje E-F skal etableres med abne taette render eller med
haevet kantsten, saledes at ovefladevand fgres mod omradets
skybrudsvej A-B. Vejudlaeg skal udformes efter de vejprofiler,
som er vist i lokalplanens Bilag 3.
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Adgangsvej C-D 5.5 Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassin ved Storkeen-
gen. Adgangsvej C-D udlaegges i en bredde af 6 meter med
en kgrebanebredde pa 4 meter. Inden for vejudlegget skal
der etableres abne teette render til handtering af regnvand,
sa regnvand afledes fra Skybrudsvej A-B mod Storkeengen.
Vejadgang til regnvandsbassinnet kan veere sammenfaldende
med sti a-b.

5.6 Vejudlaeg og vejarealer, herunder parkering, etableres med
teet belaegning, og afledning af overfladevand skal ske i abne
teette render eller med haevet kantsten, jf. principskitse bilag

3
Stiforbindelse a-b kan vaere sammen- 5.7 Der skal sikres stiforbindelse a-b med en bredde pa mindst
faldende med vej C-D eller som en 1,5 meter, som vist pa kortbilag nr. 2.

separat sti pa mindst 1,5 meter
5.8 Der skal fastleegges et befaestet stiareal fra boligveje E-F til
indgang/opgange ved bolig. Det befaestet stiareal skal have
en bredde pa mindst 1,5 meter.

5.9 Der skal udlaegges areal til parkeringpladser i overensstem-
melsemed Randers Kommunes parkeringsnorm:
Parkering
- Der skal for taet-lav boligbebyggelse etableres mindst 12
parkingsplads pr. bolig.

- Der skal for etageboligbebyggelse etableres mindst 1 par-
kingsplads pr. bolig.

5.10 | delomrade | skal parkering etableres som feelles parkerings-
areal, som vist pa kortbilag 2.

5.11 | delomrade Il skal parkering etableres pa egen grund eller
som feellesparkering indenfor delomrade I.

Cykelparkering 5.12  Cykelparkering skal anlaegges i overdaekket cykeldepot. Der
skal etableres mindst 2 cykelpladser pr. bolig.

Cykelparkering skal placeres enten ved boligdepoter eller
ved de enkelte boliger efter en samlet plan.

Boligdepot 5.13  Boligdepot skal anlaegges i overdaekket depot med
en placering, som vist pa kortbilag 2 eller som en integreret
del af de enkelte boliger.

Belysning 5.14  Belysning af vejareal skal ske med ensartede armaturer.
Gadelys skal veere | overensstemmelse

med Randers kommunens belysnings- 5.15 Belysning af stiareal og feelles parkeringspladser skal ske
plan. Gadelys der skal overtages af med ensartede pullertarmaturer med en lyspunktshgjde pa
kommunen skal opfylde krav (ingen maks. 1,1 meter.

kviksglv) om klasse 2 sikring.

§ 6 Tekniske anlag
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6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Affaldslgsninger 6.2 Affaldssystemer skal udformes som nedgravet undergrunds-
stationer til indsamling af genbrugsmaterialer som f.eks.
papir, pap og glas, som placeres i omradet til renovation i
princippet, som vist pa kortbilag 2.

Antenner 6.3 Der ma ikke opsattes nogen form for individuelle udendgrs
antenner, tekniske installationer til TV- og radiomodtagelse,
eller lignende, der kan ses fra Vorup Enge. Antenner skal
opsettes, sa de ikke generer de omkringboende og placeres
i en hgjde, der ikke overstiger tagryggen. Ingen del af anten-
nen ma veere teettere pa skel end 2,5 m.

Regnvandsrender 6.4 Vejulaeg og vejarealer, herunder parkering, etableres med teet
belaegning, og afledning af overfladevand skal ske overjordisk
i abne teette render eller med havet kantsten, jf. princip-

skitse bilag 3.
Overfladevand skal pa grunde afledes 6.5 Regnvand fra veje, tage og befaestede arealer skal afledes
overjordisk i abne taette render og overjordisk og tilsluttes omradets veje A-B og E-F
tilsluttes omradets veje jf. bilag 3.
6.6 Etablering af parkering- og vejareal skal udfgres saledes, at

anlaegget kan anvendes til opsamling og kontrolleret bortled-
ning af ekstrem nedbgr fra omradet.

6.7 Vej A-B skal etableres med en haevet kantsten i begge sider
af vejen til opsamling og kontrolelleret bortledning af regn-
vand.

6.8 Boligveje E-F skal etableres med abne taette render eller med

en havet kantsten i siden af vejen, saledes at ovefladevand
afledes mod omradets gennemgéende skybrudsvej A-B

6.9 Vej C-D skal etableres med med abne teette render elle en
haevet kantsten i begge sider af vejen til opsamling og kon-
trolelleret bortledning af regnvand til omradets opsamlings-
bassin nord for lokalplanomradet ved Storkeengen.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Eksisterende bebyggelse ma nedrives.

Den samlet ny bebyggelse udggr ca. 7.2 Ny bebyggelse ma kun placeres inden for de fastlagte byg-
3.800 m2 svarende til en bebyggelses- gefelter, som vist pa kortbilag 2.

procent pa ca. 45 for omradet under

et. 7.3 Bebyggelse ma kun opfgres med fladt tag eller som tag med

ensidig taghaeldning pa maks. 20 grader.

Det eksisterende parcelhus pad Bojesvej 7.4 Boligbebyggelse i delomrade | og Il ma kun opfgres efter en
42 kan bevares, da raeekkehusene kan samlet plan. Den samlede bebyggelse kan opdeles i etaper.

etableres i etaper.
7.5 Tekniske installationer pa tagfladen ma ikke vaere synlig fra
terraen og skal udfgres som en del af bygningen.
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7.6 Skorstene, elevatortarne og lignende ma have en hgjde pa op
til 1 meter over bebyggelsens maksimale hgjde.

Delomrade | Delomrade I:

Etageareal 7.7 Indenfor delomrade | ma der etableres bebyggelse med et
samlet etageareal pa maks. 3.260 m2

Antal etager og bygningshgjde 7.8 Indenfor byggefelterne markeret 3e, ma bygninger opfares i
op til 3 etager med en maksimal hgjde pd 10 m. Bebyggel-
sen ma ikke opfgres hgjere end kote 12.20 (DVR90).

7.9 Indenfor byggefelterne markeret 2e, ma bygninger opfgres
i op til 2 etager + tagterrasse med en maksimal hgjde pa
8 m. Bebyggelsen ma ikke opfgres hgjere end kote 10.20
(DVR90).

7.10  Der kan i delomrade | etableres tagterraser pa taget af byg-
gefelterne markeret 2e.

Elevator og trappetarn 7.11 Elevator og trappetarne skal etableres inden for byggefelt
og indga som en integreret del af bygningens arkitektur.

Adgangstrappe Ved lodrette etageskel pa 1. og 2. etage kan adgangstrappe
til boliger pa 1.sal etableres uden for byggefelt, se bilag 4.
Dog skal sigtelinjen og §3 bufferzonen friholdes for adgangs-
trappe.

7.12  Ved lodrette etageskel skal adgangstrappen udenfor bygge-
felt etableres som en aben udvendig trappe.

7.13  Der ma ikke etableres altan- eller svalegange i bebyggelsen.
Tilbagetraekning af facade 7.14  Ved bebyggelse i 3 etager skal den gverste etage tilbagetrak-

kes pa en facade med mindst 1,5 meter i forhold til den
gvrige facade, som vist pa bilag 4.

Husene ma ikke fremsta med en lang 7.15  Bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere end to boliger
lige facade. De enkelte boligers facader med mindre, at facaden forskydes med min. 1 meter.

skal forskydes i forhold til hinanden for

mindst hver 2. bolig. 7.16  Der ma kun opfgres boligdepot i 1 etage i det pa kortbilag 2

angivne byggefelt. Alternativt skal boligdepot integreres i
den enkelte bolig.

7.17  Bygningshgjden pa depoteter ma ikke overstige 3 meter,
malt fra terraen til bygningens hgjeste punkt

7.18  Bygningshgjden pa cykeldepotet ma ikke overstige 3 meter,
malt fra terraen til bygningens hgjeste punkt

Garager og carporte 7.19  Der kan ikke etableres garager og carporte vest for udsigtslin-
jen.
Delomrade 11 Delomrade I1:
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Etageareal 7.20 Indenfor delomrade Il ma der etableres bebyggelse med et
samlet etageareal pa maks. 540 m2

Antal etager og bygningshgjde 7.21 Indenfor byggefelterne markeret 2e, ma bygninger opfares i
op til 2 etager med en maksimal hgjde pad 8 m. Bebyggelsen
ma ikke opfgres hgjere end kote 10.20 (DVR9O0).

Byggelinje til skel 7.22  Der paleegges en byggelinje pa 5 m fra naboskel som vist pa
kortbilag 2. Al bebyggelse i delomrade Il skal placeres nord
for byggelinjen

Garager og carporte 7.23  Garager og carporte kan sammenbygges over skel. Bygnings-

hgjden ma ikke veere mere end 2,8 m. Bygningshgjden ma-
les fra terraen, til bygningens hgjeste punkt.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Samlet arkitektonisk udtryk 8.1 Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal opfgres som en
samlet arkitektonisk enhed i de samme farver og materialer.

Farverne er valgt med udspring i land- 8.2 Bygningers ydermur ma kun opfgres med blank mur i fave-
skabet, séledes at bebyggelsen indgar nuancer i lyse gule tegl, gra eller brune tegl. Se eksempler i
som en integreret del af naturmiljget og bilag 4.
landskabsoplevelsen
8.3 Bebyggelsens 3. etage ma kun opfgres i andre materialer
Facader: som zink, kobber, aluminium, glas (ikke farvet) og tree.
Etageboligerne skal fremsta
med et skifte | facadens ydre fremtrae- 8.4 Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vindues-
den, sddan at 3. etage skal fremsta i felter, indgangspartier, cykeldepot og lignende ma udfgres i
lettere materialer end de resterende tree, glas (ikke farvet), zink, beton, kobber, aluminium.
etager. Dette kan medvirke til at skabe
variation | bebyggelsens arkitektoniske 8.5 Til facader og tage méa der ikke anvendes blanke eller re-
udtryk. flekterende materialer med et glanstal over 14. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under denne
glans.
Tage 8.6 Tage skal udfgres med zink, kobber, naturskifer, engoberede

tegl eller tagpap med sort eller gra farve. Tage kan udfgres
som tag daekket med vegetation - sadkaldte grgnne tage eller

sedumtage.

Altaner 8.7 Altaner skal fremsta som indeliggende altaner (indeliggende
eller delvist indeliggende) som en integreret del af bygnings-
kroppen.

8.8 Altaner ma ikke veere sgjlebarne eller altangange.
Skilte 8.9 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne. Hvor erhverv er

etableret i boligen, ma der opsattes et skilt, med en stgrrel-
se pa hgjst 0,5 m2 eller som udskarne enkeltbogstaver med
en bogstavhgjde pa hgjst 25 cm. Skiltet ma kun placeres pa
facade ved adgangsdgren.

8.10 Der ma ikke opsattes solceller, solfangere o. lign. anlaeg, pa
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bygningens facade eller tagflade

Elevator 8.11  Tekniske bygningsdele som for eksempel elevatorer, ventila-
tion, klimaanlaeg, med videre skal indeholdes i bygningen el-
ler pa anden made indga som en integreret del af bygningens
arkitektur.

§ 9 Ubebyggede arealer

Feelles opholdsareal 9.1 Der skal etableres udendgrs feelles opholdsareal med pla-
cering som vist pa kortbilag 2. Opholdsarealer skal have en
placering og indretning, som er egnet til formalet.

9.2 Til etageboliger skal der etableres udendgrs opholdsareal
svarende til mindst 50 % af etagearealet.

Udendgrs opholdsarealer ma etableres pa altaner, tagterras-
ser og lignende, nar de er placeret og indrettet til formalet.

9.3 Til teet-lav bebyggelsen skal der etableres udendgrs faelles
opholdsareal svarende til mindst 15 % af etagearealet til
boliger.

9.4 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til nogen form for
henstilling af bade, campingvogne eller til oplag af materia-
ler.

9.5 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parke-
ring, legeomrade o.lign. ma kun fremsta som grgnt areal.

9.6 Der ma pa feelles opholdsarealer pa terreen opseettes banke
og lignende, men der ma ikke opfgres anlaeg, og bebyggelse
der forhindrer det lange kig til Vorup enge.

Udsigtslinje 9.7 Udsigtslinjen fra Bojesvej, som er makeret pa kortbilag 2
skal friholdes for al bebyggelse, altaner, treeer, legeredskaber
og anlaeg.

Beplantning 9.8 Det feelles grgnne opholdsarealer F1, som er markeret pa
Kortbilag 2, skal mod omradets afgransningen til §3 natur

Omradet skal fremsta med lav beplant- fremsta lysabent og beplantes med egntypisk engbeplant-

nig der er egntypisk, sa der sikres en ning og prydegraesarter som eksempelvis: rgrhvevene sand-

visuel sammenhaeng til Storkeengen. rgr, bjergsandrgr, havesandrgr, bldaks, mosebunke og med

Beplantning skal styrke og fremhave en maks hgjde pa 1,5 meter. Se eksempler i bilag 5.

omradets naerhed til storkeengen og

bringe omradets natur ind i omradet. Engbeplantningen kan etableres i kombination med

graesplaene og lysabent gras. Beplantningen skal harmonere
med den omkringliggende natur ved storkeengen

9.9 Det felles grgnne opholdsareal F2, som er markeret pa
kortbilag 2, skal fremstd lysabent og henligge med graes-
pleene i kombination med engbeplantning. Omréadets be-
plantning ma kun beplantes med egntypisk engbeplantning
og prydegraesarter som eksempelvis: Rgrhvevene sandrgr,
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Bjergsandrgr,Havesandrgr, Blaaks, mosebunke og med en
maks hgjde pa 1,5 meter. Se eksempler i bilag 5.
Der kan etableres stier inden for F2.

9.10  Det faelles grgnne opholdsarealer F1 og F2, skal opfgres med
en ensartet beplantning, der sikre, at omradet fremsta med
et samlet sammenhangende udtryk.

9.11  Der skal langs veje A-B og C-D i vejens rabat etableres vild-
som beplantning som salttolerante prydegraesarter, som rgr-
hvene sandrgr og blaaks. se bilag 5

Det vildsomme udtryk opnaes ved 9.12  Der ma ikke plantes traer eller etableres levende hegn/fast
ikke at sla renderne mere end en til to hegn inden for det faelles grgnne opholdsareal F1 og F2.
gange om aret.
9.13 Der skal omkring de faelles parkeringspladser veere beplat-
ning, sa parkeringsomradet fremstar grgnt. Plantearter frem-
gar af bilag b.

9.14  Der skal etableres klimasikring til kote 3, som vist pa kortbi-
lag 2. Klimasikring skal udformes som jordvold, beton eller

spunsveeg.
Klimasikring 9.15  Spuns- eller betonvaeg skal afskeermes som jordvold og be-
grgnnes med egntypisk beplantning , sa den fremstar "grgn”
Lokalplanen fastszetter krav om klima- og harmonere med den omkringliggende natur ved storkeen-
sikring til kote 3, men der er mulighed gen. Se bilag 5.
for at dispensere for dette, nar omradet
er stkret mod oversvammeiser af projekt 9.16  Der méa udover § 9.13 og 9.14 ikke foretages terreenregu-

"Storkeengen”, der ligger umiddelbart

; leringer, der @ndrer lokalplanomradets overordnede land-
nord for ejendommen. ger, P

skabsformer.
Som udgangspunkt kan klimasikring
ikke medregnes som faellesopholdsare- 9.17  Der ma ikke foretages terranreguleringer over +/- 0,5 meter
al. Ved etablering af klimasikring kan og ikke naermere skel end 0,5 meter. Dog undtagelse af §
skraenten ved dige dog medregnes som 9.13 0g 9.14.
feelles opholdsareal, hvis skraenten har
sammenhangende arealer med rekrea- 9.18  Der ma ske stgrre terreenregulering i forbindelse med etab-
tiv veerdi, sa den reelt er anvendelige til lering af vej- og stitilslutning til Bojesvej, klimasikring, regn-
opholdsareal. vandshandtering, samlede parkeringsarealer samt til udjaev-

ning af terraen efter nedrivning af bebyggelse.
Terraenregulering
9.19 Terr@nregulering ma ikke forhindre afledning af overflade-
vand til regnvandsrender og regnvandsbassin.

9.20 Fealles Opholdsarealer, som vist pa kortbilag 2, skal ved ter-
reenbearbejdning opfgres sadan at terreenforskellen til §3
natur mod gst og nord afpasses jaevnt til et naturligt terraen-
forlgb.

9.21  Ved ny bebyggelse skal omradet udformes, sa Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt for
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samtlige ejere indenfor lokalplanens omrade.

10.2  Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse
af boligveje, regnvandsrender, klimasikring, dige, stier og
beplantninger pa fellesarealer inden for lokalplanomradet
(herunder boligveje og interne veje samt ved vendepladser)
samt feelles friarealer i tilknytning til omradet.

10.3  Grundejerforening skal oprettes senest, nar mindst 30% af
grundene i delomrade | er solgt, eller nar Randers Kommune
kraever det

10.4  Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Eventuelle a&ndringer af
vedteegterne skal i hvert tilfeelde godkendes af Randers
Kommune.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

At de i § 5 navnte veje og stier er etableret for hele omradet.

At de i § 5 naevnte parkeringspladser til den enkelte grund er
etableret.

At deti § 6 naevnte affaldssystemer er etableret.

At den ngdvendige klimasikring er etableret jf. 9.13

At deti § 9 naevnte opholdsareal er etableret

At deti § 9 naevnte beplantning er etableret

At de i § 5 naevnte skybrudsveje og render er etableret.

§ 12 Servitutter
12.1 Fglgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen:
Dok. om forsynings /aflgbsledninger tinglyst d. 29.11.1894

Dok om faerdselsret tinglyst d. 05.06.1902
Dok nr. 2889 om vej tinglyst d. 22.01.1920

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 555 er vedtaget den 5.11.2018 til 4 ugers of-
fentlig hgring.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 555 er vedtaget endeligt af Byradet i Randers Kommune

den 4.3.2019.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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Offentlig bekendtggrelse

Den endelige vedtagelse af lokalplan 555 er offentligt bekendtgjort
12.3.2019 hvorfra lokalplanens endelige retsvirkninger indtraeder.
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BILAG 3 - HANDTERING AF REGNVAND
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REGNVANDSBASSIN

Plandiagram - Handtering af regnvand
Pa arealer med fast belaegning skal der
etableres abne, teette render ellervej . slifl—
med haevet kantsten til bortledning af r{ S -
regnvand.
g \‘ °
Regnvand fra veje, tage og befaestede area-""""""""" " ‘L """" S
ler skal afledes overjordisk som abne taette N ) Fl
render og tilsluttes omradets veje E-F og =
A-B. § \
g
i |
Handtering af overfladevand e
skal etableres efter en samlet plan for om - FJ
radet. |
\
\
A
‘ |
|
|
|
|
|
\
| sl
W A |
g
L. =
Principsnit - Boligvej A-B (Lokal skybrudsvej) y min. B.0m 3
o . . i 12 in
Pa den lokale skybrudsvej skal vejen have W 25 %, | bl m_l?ﬂg%_ i U_nm i 25 WM
en tagformet profi med en havet kantsten ——" — ﬁ T e = e
t|| en |ysning pé mindst 12 cm. rabat  Fortorv 1,5 m Kgrebane minimum 6 m

Fortorv 1,5 m rabat
Kgrebanen skal have en bredde af minimum | Vejudlaeg 10 meter |
6 meter. Rabat skal beplantes med pry-
degrees, se bilag 5.

Rabat skal beplantes med pry-
degraes, se bilag 5.

Principsnit - Boligvej E-F Héndtering af overfladevand skal etable-
res som teette render eller med haevet kantsten

Boligveje E-F skal etableres med abne teette

render eller med haevet kantsten, saledes at
ovefladevand fgres mod omrédets gennem —
géende SkyerdSVej A-B Fortorv 1,5 m parkering 5 m Kgrebane / mangvreareal minimum 7 m rabat

}7 Vejudleg 8 meter 4{
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PRINCIPSKITSE FOR NY BEBYGGELSE:

Principskitse for vandrette lejlighedsskel

Ved bebyggelse i 3 etager
skal den gverste etage — ‘
tilbagetraekkes med

mindst 1,5 meter i forhold

til den ovrige facade.

elevator

[] <— Indgang stueetage
It

Principskitse for lodrette lejlighedsskel

skal den gverste etage i
tilbagetraekkes med

mindst 1,5 meter i forhold

til den ovrige facade.

Ved bebyggelse i 3 etager
Q

<— Indgang 1.sal

Adgangstrappe til 1.sal kan placeres uden for byggefelt,
men trappen skal udformes som en &ben udvendig trappe.

EKSEMPLER PA FARVENUANCER:
Bygningers ydermur ma kun opfgres med blank mur i favenuancer
i Iyse gule tegl, Iyse gra eIIer brune tegl fremgar af neden stdende farvepalette

Bebyggelsens 3.etage ma kun opfgres i andre materialer
som zink, kobber, aluminium, glas (ikke farvet) og tree.

Mulighed for grénne tage. Tage kan udfgres som tage daekket
med vegetation - sakaldte grgnne tage eller sedumtage.

Randers Kommune
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KORTBILAG BILAG 5 - PRINCIPPER FOR BEPLANTNING
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PRINCIPDIAGRAM

Bebyggelsens afgraensning mod Vorup
enge skal fremsta med en aben egntypisk
beplantning, der danner naerhed til storke-
engen og bringe omradets natur ind i om
radet.

Storkeengen

Vejudlaeggets rabat langs fortorv skal
beplantes med prydegraes af arter
rgrhvevene sandrgr og blaaks

R

Der skal omkring de feelles parkerings

pladser veaere beplatning jf. ovensta- :
ende plantearter, sa parkeringsomradet ettt eeiiiee it
afskeermes og fremstar grgnt. .

BEPLANTNING AF FALLESOPHOLDSAREAL F1 0G F2

Det feelles grgnne opholdsarealer F1 og F2, skal fremsta lysdbent og beplantes med egntypisk
engbeplantning og prydegraesarter som eksempelvis: Rgrhvevene sandrgr, Bjergsandrgr, Have

sandrgr, Blaaks, mosebunke. Engbeplantningen kan etableres i kombination med graesplane og lysabent
graes

Mosebunke, Deschampsia ca
espitosa:

KLIMASIKRING PRINCIPSNIT

Lokalplanen fastsaetter krav om klimasikring til kote 3,

men der er mulighed for at dispensere for dette, nar om- _

radet er sikret mod oversvgmmelser af projekt "Storkeen- N T Keo T P O et
gen”, der ligger umiddelbart nord for ejendommen. ning sikre udsigten)
Klimasikring skal afskeermes med jordvold og begrgnnes K15 | / e —

med egntypisk lav beplantning , s& den fremstéar "grgn"og 53 buffer zone Kimasiking | 53 natur

harmonere med den omkringliggende natur ved storke
engen.

Randers Kommune side 27




FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan bbb

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

| andsplanlzenin LANDSPLANLAGNING
P &aning Der gelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for Vand-

omradeplan 2015-2021 forvandomradedistrikt jylland og fyn - juni

2016.

Lokalplanen er ikke i strid med vandplanen.

Link til vandplaner:
http://mst.dk/natur-vand/vandmiljoe/vandomraadeplaner/

Beskyttelse af grundvand Beskyttelse af grundvandet
Arealet for Lokalplanomradet ligger hverken i omrade med szrlige

drikkevandsinteresser (OSD-omrade), indvindingsopland eller 300
meters beskyttelseszone for vandvaerksboringer.

Neaermeste vandvaerksboring ligger ca. 700 meter syd for lokalplans-
omradet. Projektet er derfor ikke i strid med drikkevandsinteresserne.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Natura 2000

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesent-
ligtpa grund af afstanden og omradets fremtidige disponering.

Der er en afstand pa ca. 4,8 kilometer til neermeste Natura2000-
omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det an-
sggte hverken i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og pro-
jekter, at f& negativ effekt pa de arter eller naturtyper, som Natura
2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Bilag IV arter Bilag IV-arter
Arealet er i umiddelbar naerhed af Gudenaen.

Gudenaen er et levested for odderen. Odderen forekommer udbredt
langs alle kommunes stgrre aer, sger og vadomrader. Det forventes
at den forekommer periodisk og sporadisk langs en raekke mindre
vandlgb. Odderen er tilpasset et liv i og opholder sig en stor del af
tiden i vand. Den findes i savel rindende som stillestdende vand og
sger, samt moser med store rgrskovsomrader er serligt velegnede le-
vesteder for arten. Odderen yngler og raster i uforstyrrede rgrskove og
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krat ved sger og der med gode fiskebestande. Den er hovedsageligt
fglsom overfor forstyrrelser pa ynglepladsen. Udfgrelsen af lokalpla-
nen forventes ikke at pavirke artens yngle- og rasteomrade vasentlig
i negativ retning.

Grgn kglleguldsmed: Den voksne guldsmed opholder sig hovedsage-
ligt teet pd Gudenden, hvor den yngler, men den kan dog traeffes
langs med vadomrader og vandlgb langt fra hovedvandlgbet. Larverne
er flerérige og lever i vandlgbsbunden nedgravet i sand eller grus.
Udfgrelsen af lokalplanen forventes ikke at pavirke artens yngle- og
rasteomrade vaesentlig i negativ retning.

Det vurderes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdi-
rektivets bilag IV ikke vil blive pavirket. For sa vidt angar odderen og
Grgn kglleguldsmed, som er registreret i omradet. Der er tale om at
a&ndre et omrade, der pa nuvarende tidspunkt bliver brugt til vogn-
mandsvirksomhed til et boligareal med etageejendomme. Udfgrelsen
af lokalplanen forventes formodentlig ikke at have vaesentlig negativ
effekt pa bilag IV arter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen. Tilleeg
24 (og Lokalplan 555) vil ikke medfgre aendringer i kvaliteten af le-
vesteder for planter og dyr.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.04.B.24 i Kommuneplan
2017. Omradet er udlagt til Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse og
feellesanlaeg, institutioner og lignende til deekning af bydelens behov
samt ikke generende erhverv.

Kommuneplan 2017

| kommuneplanen er der endvidere fastsat fglgende retningslinjer for
omradet:

Rammeort medarker/ng af -Retningslinje St.1 Stgjbelastede arealer:

lokalplanomrédet. Stgjbelastede arealer kan ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse,
med mindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.
Omfatter den vestlige del af omradet mod jernbanen, og der er
udarbejdet stgjberegning, der sandsynligggr, at omradet kan anven-
des til boliger.

-Retningslinje Naturomrader - Na. 5:

Ved lokalplanlaegning skal der sa vidt muligt planleegges for en buf-
ferzone til § 3 beskyttede

naturomrader i form af randomrader uden bebyggelse. Bufferzonen
skal som udgangspunkt have en

bredde pa 10 meter.

-Retningslinjer klimatilpasning — Kl. 2:

Ny bebyggelse skal som udgangspunkt opfgres med gulv i stueetagen
i min. kote 3,0. Undtaget er bygninger, som er indrettet og anvendes
pa en sadan méade, at der ikke sker skade i tilfaelde af oversvgmmelse,
eller som er beskyttet pa anden vis eksempelvis i form af dige el.lign.

Kommuneplantilleeg
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelser-
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nes retningslinjer i Kommuneplan 2017, for sa vidt angér anvendel-
se, bebyggelsesprocent og etageantal. Der er derfor udarbejdet Tillzeg
24 til Kommuneplan 2017.

Tillzeg 24 til Kommuneplan 2017 Med kommuneplantillzeg 24 andres:

e Omradets anvendelse @ndres fra aben-lav og teet-lav boligbebyg

gelse til etageboliger og taet-lav boligbebyggelse.

e Etageantallet @&ndres fra hgjst 2 til hgjst 3 etager

e bebyggelsesprocenten andres fra hgjst 50 for den enkelte ejendom

til hgjst 50 % for omradet som helhed.

Kommuneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan
og er indsat som bilag til denne lokalplan.

FORDEBAT

Fordebat Der har veeret afholdt en 4 uger lang fordebat den 02.11.2016 til den
30.11.2016, hvor der har veeret indkaldt ideer og forslag til planlaeg-
ningen.

Fordebatten stillede spgrgsmalet, om der skal planlaegges for eta-
geboliger ved Bojesvej og indeholdte et ansggt projekt bestaende af
punkthuse i 3-6 etager samt forvaltningens visualisering af tre al-
ternative muligheder for placering af punkthusbebyggelse i omradet.

| Igbet af fordebatten er der kommet 51 hgringssvar.
Hgringssvarene omhandler fglgende emner:

* Bebyggelse i Vorup Enge og bebyggelsens udseende og omfang:
Herunder mange indlaeg vedr. bebyggelsens hgjde i forhold til de bag-
vedliggende boligomrader og naturen i Vorup Enge samt gnske om
lavere bebyggelse.

e Skyggegener, indkig og udsigt:

Indlaeg vedr. udsigten til Vorup Enge fra de bagvedliggende boligom-
rader samt skygge- og indkigsgener.

Indlaeg vedr. at etagebyggeri er skeemmende for Gudenadalen, Vorup
Enge og den BIa bro.

o Alternative Igsningsforslag:

Herunder mange indlaeg der foreslar, at ny bebyggelse ikke skal over-
stiger 2 etager. Forslag om placering af shelters og grgnne omrader
samt lavere bebyggelse.

o Trafik: Herunder mange indlaeg vedr. den gget trafikmangde pa
Bojesvej, som projektet i form af 62 boligenheder tilfgrer.

Indleeg vedr. gget trafikbelastning pa det omkringliggende vejnet her-
under Arhusvej, Keaergade, Bgsbrovej, Tebbestrupvej og Hgvejen.

e Stier:

Indlaeg vedr. forslag til nyt stisystem, der sammenkobler Bojesvej og
Avej til stisystemet ved den BIla bro og stisystemet i Vorup enge.

e Geologiske forhold:

Indlaeg vedr. risiko for saetningsskader pa eksisterende boliger som
fglge af pilotering af ny bebyggelse.

Indleeg vedr. hgjt grundvandsspejl, om at grundvandssankning i an-
leegsfasen vil medfgre risiko for skader pa eksisterende bebyggelse og
give saetninger pa bane deemningen.

Indlaeg papeger darlige draeningsforhold og problemer med kloaknet-
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tet, sa regnvand ikke kan komme vak.
e Stgj: Indlaeg vedr. bekymring ift. til bebyggelsens placering op ad
jernbanen.

Der har seerligt veeret fokus pa sigtelinjer og tilpasning af hgjde og
placering til den bagvedliggende bebyggelse. Der har desuden vee-
ret fokus pa at sikre, at projektet ikke fremstar som en lukket mur
i forhold til den bagvedliggende bebyggelse. At projektet skal have
variation i hgjder og facader, s& bebyggelsen fremstar mindre massiv.
At projektet har et materialevalg og arkitektonisk udtryk, der passer
til den unikke beliggenhed ved Vorup Enge.

Planlagningen for omradet er blevet &ndret i forhold til det ansggte
projekt fra fordebatten. Bebyggelsen har andret sig fra at vaere punkt-
huse i op til 6 etager til en ny struktur bestdende af etagebyggeri i 2-3
etager kombineret med teet-lav bebyggelse. Bebyggelsen naermest de
eksisterende parcelhuse er @ndret fra 4-5 etager til 2 etager.
Projektet er blevet reduceret i boligantal fra 62 boliger til nu hgjst
50 boliger. Bebyggelsen er placeret, sa den flugter med matrikelskel
langs Bojesvej, sa sigtelinjen og det lange kig fra Bojesvej mod Gude-
nadalen bevares. Dette betyder ogsa, at der sikres en stgrre afstand
fra boliger til jernbanen, og at bebyggelsen vil fremstd mindre vold-
som fra nord og syd.

Projektet i forhold til materialevalg og hgjder i langt hgjere grad til-
passet omradet i forhold til ansggers tidligere forslag. Bebyggelsen
nedtrapper i hgjden mod den bagvedliggende bolighebyggelse ved
Bojesvej, s& der nazermest parcelhusene kan bygges i to etager. Der
er i det arkitektoniske udtryk indarbejdet forskydninger i facaden, sa
bygningsvolumenerne fremstar opdelte og derved mindre massive i
forhold til tidligere.

ZONESTATUS
Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og skal overfgres til
byzone.

Zonestatus

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Spildevand og overfladevand Omradet er planlagt separatkloakeret med afledning af tag- og over-
fladevand til forsyningens regnvandssystem. Spildevand handteres af
forsyningen og ledes til Randers Centralrenseanlaeg. Der vurderes at
vaere kapacitet pa renseanlaegget til den ggede spildevandsmaengde.
Udledning sker til grgfter med forbindelse til Gudenaen.

Pga. stigende vandstand i Gudenaen og forventningen om stgrre
stormflodshaendelser er den eksisterende udledning af overfladevand
truet. Der er udarbejdet et Tilleeg til spildevandsplanen, som giver
mulighed for etablering af rensning af overfladevand i form af kon-
struerede vadomrader. De konstruerede vadomrader beskyttes af et
dige, som ogsa vil give mulighed for opmagasinering af overfladevand
ved hgj vandstand i Gudenaen.

Spildevandsplanen fastlaegger at der ma afledes overfladevand fra

omradet svarende til en aflgbskoefficient pa 0,3 til forsyningens regn-
vandssystem. S&fremt der skal afledes vand til regnvandssystemet fra
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arealer herudover, skal der ske forsinkelse pa egen grund.

Langs det aktive banelegeme er en rgrlagt graft. Der er servitut om at
der ikke ma bebygges og beplantes i naerhed af rgrledningen. Rgrled-
ningen skal fortsat anvendes til afledning af overfladevand. Grgften vil
sandsynligvis blive udformet som en &ben grgft ovenpa den rgrlagte
straekning.

Safremt der bygges pa en made, der kan a&endre pa vandstrgmninger-
ne mod Gudena, skal der veere opmaerksomhed pa de gener, det kan
give med opstuvet vand ved ejendommene syd for lokalplanomradet.
Det kan blive ngdvendigt med afvaergeforanstaltninger for at sikre at
ejendommene ikke "forsumper” pa den sydlige del af Bojesvej.

Klimasikring

Klimasikring Lokalplanen skal sikre, at omradet er sikret til kote 3.

Der ma jf. kommuneplanen 2017 ikke opfgres bebyggelse med gulv i
stueetagen under kote 3 af hensyn til risiko for oversvgmmelse.
Omradet er placeret i et lavbundsomrade ved kysten/ Gudenaden i ca.
kote 1,5 m.

Lokalplanen fastseetter krav om klimasikring til kote 3, men der er
mulighed for at dispensere for dette, nar omradet er sikret mod over-
svgmmelser af projekt ”"Storkeengen”, der ligger umiddelbart nord for
ejendommen.

Skybrudsvej - Bojesvej | projektet Klimatilpasning Storkeengen, planlaegges der etableret en
skybrudsvej pa Bojesvej og frem mod engomradet nord for lokalpla-
nomradet. Skybrudsvejen skal kunne handtere en regnhzndelse pa
op til en 100 arshaendelse i 2100 i skybrudsvejen. Udformningen af
skybrudsvejen vil veere som en vej med krav til hgjde pa kantsten,
med en narmere fastsat kapacitet.

Varmeforsyning Varmeplan
Omradet forventes forsynet med kollektiv varmeforsyning. Den en-
delige forsyningsform fastleegges i forbindelse med godkendelse af
projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
€er varmepumper.

Vandforsyning Vandforsyningsplan
Omradet bliver forsynet af Strgmmen Vandvaerk.

Servitutter Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgér om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Opmaerksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.
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Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

| projektet Klimatilpasning Storkeengen, planlaegges der etableret en
skybrudsvej pa Bojesvej og frem mod engomradet nord for lokalplan-
omradet Med den nye spildevandsplan for omradet, vil der blive ting-
lyst servitut om funktionen som skybrudsvej, eller forsyningen gnsker
at erhverve arealet til skybrudsve;j.

Trafikafvikling/-kapacitet P& Bojesvej er der fortov og omradet er tilgaengelig med bybusser fra
et stoppested pa Kaergade ca. 400 meter fra omradet.
Omradet forventes at generere ca. 200 ekstra bilture i dggnet.
Der er udarbejdet trafikanalyse, der konkludere, at trafikmaengden
vurderes at kunne afvikles pa eksisterende veje.

Trafikstgj fra jernbanen. Trafikstgj
Lokalplanomradet er belastet af stgj og viberationer fra den neerlig-

gende jernbane mod Vest. | Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007
"Stgj fra veje” er beskrevet fglgende vejledende gransevaerdier for
vejstgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgj-
niveau pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og op-
holdsrum med &bne vinduer (fx med seerlig afskermning
udenfor vinduet, eller serligt isolerende konstruktioner).

Stgjbelastede arealer kan ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse,
med mindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.
Omfatter ogsa den vestlige del af omraddet mod jernbanen.

Der er foretaget beregninger af det forventelige stgjniveau fra jernba-
nen og malinger af vibrationsniveauet fra jernbanen mod det plan-
lagte omrade, der sandsynligggr, at omradet kan anvendes til boliger.

Stgjberegningerne viser, at de vejledende stgjgraenser for togstgj og
for vibrationsniveauet sandsynligvis vil kunne overholde de vejleden-
de stgjgraenser, dog er der risiko for at stgjens maksimal-niveau ved
passager af godstog overskrider den vejledende st@jgraense.

Banedanmark Banedanmark
Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen med tilhgrende ba-

nearealer, som granser op til planomradet mod vest. Banedanmarks
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bemaerkninger til planen er, som fglger:

Udgangspunktet er, at diverse planer, mv. skal veere i overensstem-
melse med Jernbaneloven.

e Jernbaneanlaeg, hvor Banedanmark er infrastrukturforvalter, skal
overholde de gaeldende tekniske normer og regler, som er at forefinde
pa Banedanmarks hjemmeside: www.bane.dk under fanen ’erhverv’.
e Byggeri, mv. skal indrettes, s& det kan tale stgj og vibrationer fra
jernbanen.

e Evt. gravearbejder, mv. i naerheden af jernbanespor/banearealer,
kan kraeve godkendelse jf. §24 i Jernbaneloven.

e Der ma ikke grundvandssankes eller lignende under banearealer/
jernbanespor.

e /ndring af afvandingsforhold, der kan pavirke jernbanen, skal god-
kendes af Banedanmark.

e | fald der er planer om, at aendre forholdene imellem krydsninger
af vej og jernbanespor, skal Banedanmark, som infrastrukturforvalter
godkende planer herom.

* Hvis det kommende projekt medfgrer gget grad af ulovlig sporkryds-
ning eller ulovlig faerdsel pa banearealer, kan der fra Banedanmarks
side stilles krav til hegning, etablering af lovlige overgange eller an-
dring af de eksisterende.

e Der foreligger planer for, at banestraeekningen Fredericia - Aalborg
skal elektrificeres og hastighedsopgraderes. Det vil bl.a. medfgre, at
naboarealer til banen vil blive palagt en radighedsindskrankende ser-
vitut.

o Lys, facadebekladning, bygninger, mv. ma ikke kunne udggre en
gene for driften af jernbanen. Dvs. lys, mv., som kan give signal-
forvirring, forringelse af signalsynlighed samt blandinger, kan ikke
tillades.

Jordforurening

Arealet er omradeklassificeret med analysekrav ved jordflytning pa
minimum en prgve pr. 120 ton. Der skal ske anmeldelse til Randers
Kommune ved jordflytning.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Jordforurening

| forhold til omradets geotekniske forhold, sa har bygherre i marts
2016 faet udarbejdet en orienterende geoteknisk undersggelse, der
pa baggrund af fire prgveboringer redeggr for jordbundsforholdene pa
grunden.

Geotekniske forhold Geotekniske forhold

Den geotekniske rapport viser, at der er komplicerede jordbundsfor-
hold og dermed grund til saerlig agtpagivenhed forud for et kommen-
de byggeprojekt. Dette skyldes forekomsten af blgdbundslag til ca. 2
m under terreen samt, at der forefindes et hgjtliggende sammenhan-
gende sekundeaert grundvandsspejl. Herudover skal der tages hensyn
til, at aflejringerne herunder er postglacialt sand,

der principielt kan daekke over yderligere blgdbundsforekomster.

| rapporten anbefales to funderingsmetoder; sandpudefundering og
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palefundering.

De tekniske beskrivelser vedr. de to anbefalede funderingstyper og
hvilke risici der er forbundethermed kan afkortes til at, sandpude-
fundering fordrer grundvandssankning, hvilket kan medfgre skade pa
utidssvarende funderede nabobygninger og palefundering kan med-
fgre skade pa nabobygninger som fglge af vibrationer i anlaegsfasen.
Der er problematiske geotekniske forhold i omradet, der vanskelig-
g@r fundering. Dels ligger grundvandet hgjt, hvilket ngdvendigggr en
grundvandssaenkning i byggeperioden, dels har jorden nedsat baere-
evne, der ngdvendigggr ekstra fundering, f.eks. paelefundering. Disse
forhold betyder en forgget risiko for skader pa eksisterende parcel-
huse i omradet. Det er forvaltningens erfaring, at husene ikke, i alle
tilfeelde, er funderet til fast bund. Det har tidligere betydet skader,
nar der opfgres nyt byggeri i omradet, endda i meget mindre skala
end det ansggte projekt.

Byggelovens §12 og 12A Forvaltningen kan med hjemmel i byggelovens § 12 og 12A stille
krav til anleegsfasen af nyt byggeri. Forvaltningen vil stille krav til,
at bygherre valger den funderingsmetode, som er mest skansom
i forhold til nabobebyggelsen og omradets udfordringer med hgijt
grundvandsspejl.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgér det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Renovation og genbrug

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsezttes plads til
beholdere til opsamling af:

e De nuvaerende tre fraktioner.
e  Mindst en kommende fraktion.

Nedgravet affaldslgsning Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsezettes plads til mindst en ekstra beholder.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Tilgaengelighed

Arkaologiske interesser

Der er ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet. Hvis
der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjylland i
Randers underrettes, i henhold til museumslovens § 27, stk. 2. Der-
for anbefales det, at der foretages arkaeologiske prgvegravninger, fgr
anlaegsarbejdet til ny bebyggelse pabegyndes.
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Det kan dog ikke udelukkes, at der kan vaere deponerede eller tabte
genstande i omradet. Saledes er der ca. 170 meter nordvest for
omradet fundet en gkse fra den tidligste bronzealder.

kulturmiljger

Kulturmiljger

Den BIa& Bro er | kommuneplan 2017 udpeget som et veerdifuldt kul-
turmiljg. Jf. kommuneplan 2017, sa skal de udpegede bevarings-
vaerdige kulturmiljger og de kulturhistoriske veerdier i videst muligt
omfang beskyttes. Der ma derfor som udgangspunkt ikke opfgres
byggeri, etableres anlaeg eller foretages andre indgreb, der gdelaeg-
ger eller i vaesentlig grad forringer oplevelsen eller kvaliteten af de
kulturhistoriske veerdier.

Omradet har fgrhen veeret anvendt til vognmandsvirksomhed. Pa den-
ne baggrund vurderes omradet ikke at indeholde veerdifulde kultur-
miljger, men naromradet indeholder vardifulde kulturmiljger i form
af Vorup enge, Gudenadalen og "Den bla bro”.

§3 natur

Omradet nordgst for ejendommen er beskyttet efter §3 i naturbe-
skyttelsesloven. Jf. retningslinjer i Kommuneplan 2017, s& skal der
holdes en 10 meter bufferzone til § 3-naturomradet. Bebyggelsen
respektere dette, da byggeriet med altaner er tilbagetrukket med mi-
nimum 10 meter fra skel.

Aktiviteter i lokalplanomradet ma ikke medfgre aendring af hydrolo-
gien i de §3 beskyttede naturomrader udenfor lokalplanomradet.

| forbindelse med anlaegs- og byggearbejde ma der ikke arbejdes med
maksiner eller oplagres materialer inden for det §3 beskyttede areal.
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3. etager

Illustration ovenfor viser hvordan den Kystnarhedszonen

nye bebyggelse indpasses i den kyst-

gaere helhed set fra sydast fra Randers Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Da lo-
ro.

kalplanomradet er beliggende inden for den kystnaerhedszonen, der
kan pavirke kysten visuelt, skal der ifglge planlovens § 16. stk. 4

D k- I
et vurderes, at den bebyggede stru redegares for pavirkningen.

tur i 2-3 etager, som muliggores af
denne lokalplan, ikke udgaer en stgrre

afvigelse fra den eksisterende skala og Det planlagte omrade ligger i forleengelse af eksisterende bebyggelse,
omfang i omradet. Herudover er Gude- og omradet ligger bag bebyggelse set fra kysten (Kysten slutter ved
nadalens beplantning medvirkende til, Randers Bro, sa kystnarhedszonen kastes derfra). Radgiver har udar-
at bebyggelsen ikke fremstér synlig fra bejdet visualiseringer (se side 33), der viser, at bebyggelsen ikke vil
Randers Bro. vaere synlig fra Randers Bro.

Det er pd denne baggrund Randers Kommunens vurdering at den
visuelle pavirkning som fglge af projektets realisering ikke vil endre
vaesentligt ved helhedsoplevelsen af kystlandskabet.

Verdifuldt landskab/ Gudenadalen:
Omradet og naturen ved Gudenadalen vurderes som et seerligt veerdi-
fuldt landskab, der har stor veaerdi for byen.

Lokalplanomradet ligger i bunden af Gudenadalen i et lavbundsomra-
de under kote 3,0 med et fladt terreen med Vorup enge og Gudenaen
som nzarmeste nabo mod nord.

Det omkringliggende landskabet er praeget af de karakteristiske traek
helt tilbage fra istiden, hvor Guden&dalen har skabt det smukke og
unikke dalstrgg med haevet bakkesider/ moraenebakker syd og nord for
fjorden. Den omkringliggende bebyggelse har igennem tiderne vokset
sig op ad bakkesiderne og skabt et helt unikt samspil hvor landskab
og bebyggelse fremhaver hinanden. Udsigten er et kendetegn for om-
radet pga. det stigende terraen.

Projektet vil ikke medfgrer indgreb i grgnt landskabsomrade.

Lokalplanomradet udger i dag en barriere mellem den bagvedliggen-
de byzone og Gudenaens grgnne areal. Ved at omdanne lokal-
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(LR j
A) lllustration fra Vorup Enge

3. etager

B) Illustration fra den Bl Bro

Ovenstaende lllustrationer viser ny be- planomradet fra erhvervsgrund til ny boligbebyggelse vil der udfra
byggelses indpasning med landskabet. en planmassig helhedsvurdering ske en hensigtsmaessig udvikling af
omradet, der skaber en bedre afslutning pa Bojesve;j.

Det vurderes, at nyt byggeri i lokalplanomradet vil vaere synligt fra
Vorup enge og Gudenaen pga. grundens placering. Lokalplanomradet
indgar visuelt i sammenhang med kysten og adalens grgnne land-
skab. Der er udarbejdet ovenstaende visualiseringer, der viser, at be-
byggelse i 2-3 etager ikke har vasentligt indvirkning pa det omkring-
liggende miljg, naturen og adalen.

Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstrakning vurderes lige-
ledes ikke at pavirke omgivelserne vaesentlig.

lokalplanen sikrer, at den nye bebyggelse indpasses i det omkringlig-
gende miljg og placeres s& bebyggelsen for enden af Bojesvej for-
bindes visuelt med fjorden og den bagvedliggende bebyggelse ved
fastleeggelse af byggefelter og angivelse af etagehgjder.
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Sigtelinje fra Bojesvej

Der har i planlaegningen seerligt veaeret fokus pa sigtelinjer og tilpas-
ning af hgjde og placering ift. den bagvedliggende bebyggelse. Om-
radets karakterfulde profil og vue til Gudenadalen af gadeveje (bla.
Bojesvej) er en by arkitektonisk profil der bgr vaernes om, jf. Randers
Kommuneatlas.

Bebyggelsen respekterer sigtelinjen langs Bojesvej, da lokalplanen
fastleegger en zone gennem omradet til friholdes af bebyggelse og
altaner, sa det lange kig fra Bojesvej mod Gudenadalen bevares.

BINDINGER PA PLANOMRADET

lllustration fra Bojesvej: Der er en raekke begraeensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
Bebyggelsen placeres, sa sigtelinjen fra udnyttes. Dette er reguleret af lovgivning og tinglyste servitutter.
Bojesvej friholdes fra bebyggelse Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af
omradet. Andre bindinger kraver ophaevelse, dispensation, tilladelse
eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virke-
lighed.

Miljevurderingsloven MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Screening for miljgvurdering Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne f& en vasentlig indvirkning pa miljget.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering
Det er vurderet i screeningen, at planforslaget alene vil medfgre min-
dre a&ndringer i forhold til den geeldende situation, da:

e Planen med bestemmelser sikrer, at bebyggelsesstrukturen er
tilpasset omradets eksisterende nabobebyggelse,

e Det vurderes, at den visuelle pavirkning af projektet ikke vil an-
dre vaesentligt ved helhedsoplevelsen af kystlandskabet.

e Det vurderes, at den visuelle pavirkning af projektet ikke vil an-
dre vaesentligt ved helhedsoplevelsen af de landskabelige veer-
dier.

e Det vurderes, at trafikmangden kan afvikles pa eksisterende
veje.
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Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes

ikke at danne grundlag for anleeg eller fglgevirkninger, der kan fa en

vaesentlig indvirkning pa miljget.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4 uger.

DENNE LOKALPLANS TILVEJEBRINGELSE
Udarbejdelse af forslag til denne lokalplan er igangsat af Udviklings-
udvalget den 19.6.2018.

Lokalplanforslaget blev den 5.11.2018 vedtaget af gkonomiudvalget
til 4 ugers offentlig hgring.

Et offentligt borgermgder om planforslaget blev afholdt i Vorup for-
samlingshus den 28.11.2018.

| Igbet af den forudgdende offentlige hgring har kommunen modtaget
11 hgringssvar.

Hgringssvarene har resulteret i fglgende @&ndringer i lokalplanen in-
den endelig vedtagelse:

o§ 5.8 - Der fastlaegges et befaestet stiareal fra boligveje E-F

til indgang/opgange ved bolig. Det befaestet stiareal skalhave en bred-
de pa mindst 1,5 meter.

® §7.6 — Der tilfgjes tekst, sa skorstene, elevatortarne og lignende ma
have en hgjde pa op til 1 meter over bebyggelsens maksimale hgjde.
® §7.16 — Bestemmelsen praeciseres, sa bygningshgjden pa depoter
ikke ma overstige 3 meter, malt fra terren til bygningens hgjeste
punkt.

e § 9.9 bestemmelsen omkring faelles opholdsareal F2 praciseres,
sa det fremstar mere tydeligt, at beplantningen kan kombineres med
"almindelig” graesplane og at der kan etableres stier inden for F2.
Det noteres i lokalplanens margin at: Som udgangspunkt kan kli-
masikring ikke medregnes som faellesopholdsareal. Ved etablering af
klimasikring kan skraenten ved dige medregnes som fealles opholds-
areal, hvis skraenten har sammenhangende arealer med rekreativ
veerdi, sa den reelt er anvendelige til opholdsareal.

o Tekst tilfgjes i lokalplanens redeggrelse vedr. kystsikring og vejud-
leg C-D.

o Der tilfgjes bestemmelse om parkering der sikre, at der i delomrade
| ikke kan etableres garager og carporte vest for udsigtslinjen.

Hgringssvarene blev efterfglgende forelagt for Udviklingsudvalget til
beslutning.
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Endelig vedtagelse
Lokalplanen blev vedtaget endeligt at byradet den 4.3.2019.
Den endelige vedtagelse blev offentliggjort pa Randers Kommunes
hjemmeside den 12.3.2019, hvorfra lokalplanens bestemmelser er

retlig bindende for kommunen og for lodsejere inden for lokalplanens
omrade.
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